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LES DEFINITIONS ET DISPOSITIONS COMMUNES AU REGLEMENT

PARTIE 1
LES DEFINITIONS ET DISPOSITIONS
COMMUNES AU REGLEMENT

AVERTISSEMENT

En application de l'article R. 151-15 du code de l'urbanisme, le lexique national d'urbanisme prévu
par l'article R. 111-1 n'est pas applicable au PLUd 6 Or g kes définitions des termes et expressions
utilisés dans la régle écrite figurent dans la partie 1 du présent réglement.

Les sch®mas figurant dans | e pr®sent r gl ement ont p oL
r gl ement . En cas de contradiction r®elle ou apparente
dernier qui prime.

Les définitions figurant dans la présente partie du réglement sont applicables de fagon transversale
a toutes les zones du réglement du PLU. Elles sont repérées dans le texte par un symbole (*).
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LES DEFINITIONS ET DISPOSITIONS COMMUNES AU REGLEMENT

CHAPITRPRELIMINAIRE ESDISPOSITIONSENERALES

1. Lacompositiordureglement

Le reglement du PLU est composé d'un réglement écrit et de documents graphiques (plans de
zonage).

Le reglement écrit (document 4.1) comprend trois parties :

1 la partie 1: les définitions et les dispositions communes

Cette partie regroupe d'une part les dispositions réglementaires qui sont applicables dans toutes les
zones du PLU, d'autre part les définitions des termes utilisés dans le reglement afin d'éviter toute
ambiguité quant a leurs modalités d'application.

1 la partie 2 : le réeglement par zone

Cette partie comprend le réglement applicable dans chacune des zones du PLU délimitées sur le
plan de zonage.

La régle écrite applicable & un terrain résulte de la lecture combinée de ces deux parties du
reglement.

1 la partie 3 : les batiments ou ensembles bétis d'intérét patrimonial

Cette partie identifie les batiments qui ont un intérét patrimonial et précise les caractéristiques qu'il
convient de préserver pour chacun de ces batiments.

Le reglement graphique (documents 4.2a et 4.2b) est composé de deux plans :

- le plan de zonage n° 4.2a établi sur le centre du village al 6 ® ¢ tuell250@Eme

- le plan de zonage n°4.2b établisur | 6 e ns eelalcanmune a1 6 ®c lie |
1/7500éme

[¢]

Ces plans de zonage ont pour objet de décomposer le territoire de la commune en différentes zones
dans lesquelles s'applique un réglement spécifique. Chaque zone peut comprendre un ou plusieurs
secteurs dans lesquels des régles particulieres sont applicables.

Le plan de zonage comprend également des regles graphiques dont les effets peuvent soit étre
complémentaires, soit se substituer a la régle écrite.

En outre, sont indiqués dans les plans de zonage :

- les secteurs qui font I'objet d'orientation d'aménagement et de programmation (OAP)
- les emplacements réservés ainsi que leur liste établie sous forme d 6 wahleau.

N>

Lesorientationgl'aménagemeset de programmatiofOAP)

Le contenu des OAP

Les orientations d'aménagement et de programmation (OAP) sont réunies dans le document 3 du
dossier de PLU.

Les secteurs faisant I'objet d'une OAP sont délimités sur les plans de zonage (documents 4.2a et
4.2b). Les secteurs concernés correspondent a des espaces voués, a plus ou moins long terme, a
faire I'objet d'une évolution urbaine.

Sur chaque secteur concerné, les OAP définissent le parti daménagement retenu qui est exprimé
par un écrit et par un schéma d'aménagement.

L'opposabilité des OAP

Les constructions, installations, travaux, opérations doivent étre compatibles avec les orientations
d'aménagement et de programmation.

Cette compatibilité signifie que les travaux et opérations réalisés dans les secteurs concernés doivent
s'inscrire dans | es principes fix®s par domrbbueor i ent ati on:
aleur mise eni u v roa tout au moins ne pas les remettre en cause.
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Orgerus Planlocald dur b a REGLEMENT

LES DEFINITIONS ET DISPOSITIONS COMMUNES AU REGLEMENT
L'articulation entre le reglement et les OAP

Les orientations d 6 a m® n a geedm progtammation sont complémentaires des dispositions
d 6 u r b acontenueedans le reglement écrit et graphique.

Tout projet doit étre conforme aux dispositions réglementaires et compatible avec le contenu des
OAP.

Ainsi, |l es op®rations dbéam®nagement et de caeeastruction s
|l es orientations dédam®nagement et de programmati on, e
dispositions réglementaires.

LesannexesiuPLU

|

Les occupations et utilisations du sol peuvent également étre soumises a des dispositions
indépendantes du contenu réglementaire du PLU.

Ces dispositions peuvent, nonobstant les dispositions du PLU, avoir des effets importants sur le droit
d'occuper et d'utiliser le sol. Il s'agit, notamment, des servitudes d'utilité publique dont les dispositions
qui en résultent s'imposent a tout projet et peuvent engendrer une interdiction de construire.

Ces dispositions sont, pour la plupart, répertoriées dans la notice explicative des annexes du PLU
(document n° 5.1 du PLU) et reportées graphiquement sur les plans des annexes :

- le plan des servitudes d 6 u t publiue & des autres informations n°® 5.2 établi a
| 6 ®c tud/BAOEmMe

- le plan des périmétres particuliers (en particulier les zones humides) n°5-3 ;

- leplandesréseauxd 6 adduct in°bd; ddeau

- leplandesréseauxd 6 a s s ai n iesaux pluviales et eaux usées n° 5.5.

Dossierapprouvé en septembre 20188 Modification n°1du PLU 6
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LES DEFINITIONS ET DISPOSITIONS COMMUNES AU REGLEMENT

CHAPITREL : LADESTINATIODESCONSTRUCTIONS L 'USAGEDESSOLS

1.1. Définitions

Constructiorannexe

Un batiment annexe constitue un local accessoire de faibles dimensions et non une extension* de
la construction principale.

Un batiment annexe est affecté a un usage complémentaire & la destination de la construction
principale et doit avoir un lien fonctionnel avec elle : garage, local de stockage des ordures
ménageéres, local a vélos, abridej a r dll est é&puté avoir la méme destination que la construction
principale.

Constructiorexistante

Une construction existante, est une construction régulierement édifiée,au sens de | 6ar ti cl e
L 421-9 du Code de l'urbanisme, avantladated 6 a p p r aélarévisiorndu PLU.

Extensionsurélévation

L'"extension dbébune cothastteg udkcddpmr elxdtsit@amtceu "Pphlda peut s' eff
horizontal et/ou vertical. Une surélévation constitue donc une extension au sens du présent
reglement. La partie en extension est contigué a la construction principale.

Piscine

Une piscine est un bassin artificiel ®tanche rempli dobe
humain de s'y plonger au moins partiellement. La piscine concerne également la catégorie

jacuzzi/spa et les piscines hors sol. Au sens du présent reglement, les piscines ne sont pas identifiées

comme des constructions annexes*

(*cf. Article 1.3) Dispositions reglementaires applicables en toutes zones paragraphe Piscines.

Rezdechaussée

Le rez de chaussée est la partie d'un batiment dont le sol se trouve au niveau du terrain environnant.
De fa-on g®n®r al e, il sbagit du niveaunivdeequplaancher de |
voie qui borde la construction.

Rezdechausséectif

Leterme «act i f € correspond -~ une destination dbéactivit®s
déartisanat en opposition avec une destination de | oge
chauss®e actif € correspond au rez de chauss®e de | a c
| 6habitat.

Terrain

Unterrainestuneunittf onci re, compos®e doOéune ou pl ushaaeturs parcell

appartenant & un méme propriétaire.

1.2. Destinatiomlesconstructions

Les destinations et sous-destinations de constructions sont définies par les articles R 151-27 a R

151-29duCode de | " urbanisme, dont |l es dispositions sont pr
novembre 2016 définissant les destinations et sous-destinations des constructions pouvant étre

réglementées par un PLU.

Destinations Sousdestinations Définitions et contenu des sesstinations
R.1527 R.1528 Arrétédu 10novembre 201R.15%29)
Constructiontestinéeaulogement
- du matériel
Exploitaticegricole - desanimaux
Exploitatioragricolest - desrécoltes
forestiere Constructiortentrepétaotamment déockage
o - - debois
Exploitaticiorestiere - devehicules
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LES DEFINITIONS ET DISPOSITIONS COMMUNES AU REGLEMENT
| | -demachinepermettatt 6 e x pfbresfiétea t i o n

Dossierapprouvé en septembre 20188 Modification n°1du PLU 8



Orgerus Planlocald dur b a REGLEMENT
LES DEFINITIONS ET DISPOSITIONS COMMUNES AU REGLEMENT
Destinations Sousdestinations Définitions et contenu desusdestinations
R.1527 R.15128 Arrétédu 10novembre 201(&R.15129)

Constructionkestinéeau:
- logemergrincipal

Logement - logemergecondaire
- logemerdccasionndesménages
llsdagi t dasmaisansimdvidiekbesmmeublesllectifs.

Habitation Constructiortestinéeal 6 h ® b edangdesnésidencesufoyers
avec servigeotamment
, - lesmaisonsleretraite
Hébergement

- lesrésidencesniversitaires
- les foyerdetravailleurs
- lesrésidencesutonomie

Commerce eictivité
de service

Artisanat et commedeeétail

Constructiom®mmercialeestinéea laprésentaticet ventedebien
directe aneclientéle

Constructions artisanales destinées principalement a la vente
services

Restauration

Constructiortestinéea la restaurationuverte la ventedirectepour
une cliente®mmerciale.

Commercdegros

Constructiontestinéealaprésentaticeta laventedebienspourune
clientélprofessionnelle

Activitéleservicmus 6 e f f e c
| 6acc lentdle doune

Constructiondestinéest | 6 a ododwelestelgoourla conclusio
directe de contrat de vente de services ou de prestation de
accessoiremdaprésentatiate biens.

Hébergemehbtelieettouristique

Constructiordestinéesa | 6 h ® b e tergperairede tourte ou
moyenneuréeproposaninserviceommercial.

Cinéma

Etablissemede spectaclesinématographiquas sensde | 6 a
L.2121 ducodeducinémat dd 6 i aningee

Equi pement
collectifs et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du
des administrationspubliques et
assimilés

Constructions destinées a assurer une mission de service
peuvent &ttt er m®es au public ou 7
publiclls 6 agamimemteconstructions.

-del 6Et at

- decollectivitéerritoriales

- deleurggroupements

- desautrepersonnemoralefvestied 6 umissoeservicpublic

Locauxechniquestindustrieldes
administratiopsibliquestassimilés

Constructiondeséquipementsollectifsle naturgechniqueu
industrielle abtamment

- nécessaireaufonctionnementesservicepublics

- conguespécialemepburle fonctionnemede réseauoude
servicesirbains

- concourartlaproductiod 6 ® ner gi e

Etablissemends6 e n s e idg n
santé etl 6 a sotialeo n

Equipements6i nt ®r °t s acol l ecti fs
-l 6enseignement

- lapetiteenfance

- hospitaliers

- accueillardesservicesociauxd 6 a s s id § b a h & aufres)
servicesimilaires

Sallesd 6 etdespectacle

Constructiondestinéesaux activitéscréatives, artistiques de
spectaclemuséesgtautresctivitésulturelled 6 i wcdle®tif. © t

Equipemengportifs

Equipement$ 6 i ndol®atifgldstmési| 6 e x & & ladivtée
sportive etotamment
- lesstades

- les gymnases
- lespiscinesuverteaupublic

Autregquipementscevardupublic

Equipements collectifs destinés a accueillir du public pour s
besoincollectifn 6 e n dansaurctineautre sousdestinationElle
comprend notamment

- les lieux deulte

- lessalles polyvalentes

-l es ai rdesgerns diegyage uei |
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LES DEFINITIONS ET DISPOSITIONS COMMUNES AU REGLEMENT

Destinations Sousdestinations Définitions et contenu des sedsstinations
R.1527 R.15128 Arrétédu 10novembre2016R.15129)

Constructiomestinées a :
-1 6 a extractwetrha®ufacturiedeisecteuprimaire
-1 6 a industnelidis&teusecondaire

Industrie . . . Ju
- constructiorstisanaledusecteudelaconstructiosudel 6 i n d
Autres activités des Lasousdestinatiorecouvraotammenésactivitésle production,
secteurs secondaire ol constructioréparatiosusceptibletegénérer desuisances.
tertiaire Entrep6t Constructiomestinéeaustockagdeshiensoualalogistique
REE Constructiomestinéeauxactivitésledirectioetdegestiondes

entreprises.

Constructiondestinées & 6 ® v ® npolgvalent, b e I g al&
salonetforums titrgpayant.

Centrelec ongr s et

1.3. Dispositiongeglementaireapplicables en toutes zones

Travawsuruneconstructiorexistantenonconformeauxdispositionsdu PLU

Des travaux peuvent étre réalisés sur des constructions existantes non conformes aux dispositions
réglementaires du PLU dés lors :

-qubils sont pr®vus par des dispositiochagsezan@ ®ci fi ques p
(partie 2 du réglement),

- g u Osorit &rangers a cette non-conformite,

-qubéils ndbont pas pour cons®quence de reAtdre e | a constr
d 6 e x e mprie eanstrgciion est implantée avec un retrait a la limite séparative inférieur au
mini mum est fix® au r gl ement, | 6 e xapprocsherilon ne doit I

construction de ladite limite séparative.

Mixitédel'habitat

Dans toute la commune, il est imposé en cas de réalisation d'un programme de logement, une part

de | ogements sociaux dans |l es conditions suivantes : t
logements ou de plus de 500 m2 de surface de plancher doit comporter au moins 30% de logements

sociaux par rapport au nombre de logements total réalisés.

Cette disposition est applicable y compris lors de la réalisation d'un ensemble de maisons
individuelles. Dans ce cas, la surface de plancher de 500 m2 qui constitue le seuil du dispositif est
calculée sur le cumul des surfaces de plancher des maisons.

Linéaireslerezdechausséectifs
Les linéaires de « rez-de-chaussée actifs » figurent aux plans de zonage.

Les constructions implantées sur un terrain dont la fagcade sur voie est longée par un linéaire de rez-
de-chaussée actif doivent respecter les dispositions suivantes :

- pour |l es constructions existantes : esayantnterdit | e
une destination autre que I'habitation situé aurez-de-c haus s ®e ddéunweersarenstructi on
destinatond 6 habi t ati on.

- pour les constructions neuves : hormis les espaces en partie commune destinéeal 6 acc s
a la construction, le rez de chaussée des constructions doit avoir une destination autre que

I'nabitation,
Le niveau du rez-de-chaussée des constructions doit avoir une hauteur suffisante offrant la
possibilit® ™ un commerce de so6implanter sur |l a part

destination autrequel 6 habi t ati on.

Cette disposition sbéapplique dans wune profondeur mini ma
constructions le long de la voie.

Secteursoumisadesrisquesd'inondation

Dans |l es secteurs soumis ° des risques doidbountdialtiito® , t el
publigue n°5.2 (annexesduPL U) t out ©projet doéoccuparespeoter,oara doéuti |l i sat
les dispositions du présent réglement, les mesures visant a préserver les personnes et les biens

prévues par | 6arr °t ® dur9@bventbteol®92 Ivalant Plan de Prévention des Risques
déinondation (PPRi) int ®gr ®es dans | mesmeétrasnsorg X € S du PLU
également reportés sur le plan de zonage n° 4.2.

Les dispositions réglementaires des zones (partie 2 du réglement) peuvent prévoir des dispositions

Dossierapprouvé en septembre 20188 Modification n°1du PLU 10
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LES DEFINITIONS ET DISPOSITIONS COMMUNES AU REGLEMENT
alternatives pour les constructions existantes édifiées sur un terrain soumis a un risque d'inondation.

Secteurglezoneshumides

Les secteurs de zones humides sont portés au plan n°5-3 des périmetres particuliers. lls sont de
deux types :

- Des secteurs ou le caractére humide est avéré ;
- Des secteurs ou le caractére humide est supposé.

Dans les zones humides avérées, toute construction nouvelle, extension de construction existante,
ou tous travaux ayant pour conséquenced 6 i mp e r m®&sdols dont interdits.

Dans |l es zones humides suppos®es, aucune construction r
constructions existantes y est | imit®e °~ 40 m2 de SDP.
augmentes que de 50m2 par unité fonciére, y compris les extensions des constructions. En cas

d 6 aug me mplusamporame del 6 i mp e r m® ads isdlsj geiedld g uodnsoin la raison, celle-

ci doit étre compensée par une remise en pleine terre d 6 u n e  sau mdina égeivalente sur la

partie de | 6 u foricier®située en zone humide.

Piscines

Au sens du présent réglement, les piscines ne sont pas considérées comme des constructions

annexes.Les piscines non pourvues de dispositif de couvertu
au sol pour | 6application du pr®sent r gl ement. En reva
(margell es, terrassesé) const it ucemptabiliséer @ansdaupare r f i ci e qui

débespace vert de pleine terre.

Une piscine nbest pas consi d®r ®e comme couverte | orsque
ou en partie amovible et a une hauteur au point le plus haut inférieure & 1,80 metre.

Aussi, une piscine couverte est considérée comme une construction lorsque la hauteur au point le
plus haut de la structure de couverture est supérieure ou égale a 1,80 metre.

Piscine non couverte Piscine non couverte Piscine couverte

Les piscines non couvertes et leurs locaux techniques doivent respecter une marge de recul telle que
leur bassin et les aménagements type margelles périphériques et terrasses entourant le bassin soient
situés a une distance au moins égale a 3,00 metres des limites séparatives latérales et de fond de
parcelle.

Les piscines ne sont pas soumises aux r gles doéi mplant a
aux autres sur un méme terrain.

Les piscines couvertes (dont la hauteur est supérieure ou égale a 1,80 metre) devront respecter les
di spositions (implantations, emprisesé) qui soboappliquen:

CHAPITRE? : LAMORPHOLOGHL'IMPLANTATICDESCONSTRUCTIONS

s e g T
2.1. Définition i
| | Lapplication de la «<cour commune» revient
La servitude de « cour commune » T prévue | ane plus considérer la limite séparative.
par | 6ar #1i adlue cloded4 dE | ) ) . i ) )
M t itude de droit civil aui permet | Lors des instructions, la régle applicable devient celle relative
I estune sgrv_l . q . p ¢ | * ala distance entre deux constructions sur une méme unité fonciére
aux propriétaires de terrains voisins de ;
sb6baffranchir entre
déurbani sme relative:
constructions par rapport aux limites de
propriété.
En ef fet, | es terrains b®n ®f i ci ant ddune tell e servi-t
constituant une seule et m°me propri ® ® ce qui a donc p
parcell aire des terrains priseglenrs ddmptbanpeme ré&appl ve
| 6i mpl antation des constructions par rapport aux | imite:
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2.2. Implantatiomlesconstructiongparrapportauxvoiesetemprisegpubliques

Limitedevoieoud 6 e m publique e
La limite de voie désigne, dans le présent reglement :

- la limite entre la propriété privée et le domaine public ;

-la limite débune future voie ou place pr®vue dans

destinée a étre ouverte a la circulation générale ;
- lalimited 6 e mpd & wiwe privée, actuelle ou future ;

-la | i memepl ddament r®serv® ou dobébune |l ocalisation

zonage, prévu pour la création d 6 u moi, d 6 u place, d 6 ucheminement ou d 6 un
élargissement de voie

Limite de la voie

Terrain Terrain
Emplacement

/ réserve

Voie

Reculoumargedereculetmodedecalcul

Le recul ou la marge de recul correspond a la distance qui sépare la limite de voie de la facade qui
lui est la plus proche de la construction existante ou projetée.

Le recul des constructions est mesuré horizontalement depuis chaque point de la facade de la
constructionj u s g poin@leuplus proche de la limite de voie.

Ne sont pas comptés pour le calcul du recul :

- les salllies (les balcons, les éléments de modénature, les auvents, les oriels, les débords de

toiture),

-1 6 ®p a idessreaténaux isolants en cas d 6i so pat 6@mxt @6 u Bomstruction
existante, dans wune | imite do®paisseur confor me
vigueur ;

- les parties enterrées des constructions.

Margederecul

La marge de recul est une disposition graphique qui figure aux plans de zonage. Elle constitue
| 6espace situ® ent estdéiinicadessug,rtdartiraite de,la margd figugant au plan
de zonage. Les constructions, a I'exception des parties en sous-sol, doivent étre implantées a
I 6 apl o mteladaila limite de cette marge de recul. Des éléments architecturaux peuvent étre
autorisés en saillie sur la marge de recul dans les conditions habituelles de permission de voirie
(gouttieres,débor ds de toi t, auvent s, ®] ®ments d®copetsati f s,

Bandegieconstructibilité

Voie

Les régles do6i mpl ant at i on,sol, dié dautpur idsse
constructions, celles relative aux espaces verts, peuvent étre

différentes selon leur localisation al 6 i n td®teriaie :u r

- dans la bande de constructibilité principale ;

- au-dela de la bande de constructibilité principale (appelée
bande de constructibilité secondaire), c'est-a-dire sur les
terrains ou parties de terrain non compris dans la bandede
constructibilité principale. acs . ace

Voie Voie

Les bandes de constructibilité principale sont applicables le long des
voies, t el | aéfiniep daheld présest titee,cendes lors : acs |

Voie
Voie étroite

- g u 06 eobnt wns largeur minimum de 6 meétres sur toute la
longueur pour les voies existantes et de 8 metres sur toute la
longueur pour les voies nouvelles ;

- et, en outre, pour les voies nouvelles q u 6 e paitiapent au Bande de canstructibilité principale : BCP
maillage viaire général de la ville, ce qui exclut les voies en Bande de constructibilité secondsire | BCS
impasse. :

Voie Voie

Dossierapprouvé en septembre 20188 Modification n°1du PLU 12
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LES DEFINITIONS ET DISPOSITIONS COMMUNES AU REGLEMENT

La profondeur de la bande de constructibilité principale, qui est fixée dans le reglement de zone,est
mesurée perpendiculairement par rapport :

-soit 7 |l dalignement *présénttitre;qudi | est d®&Ffini dans | e
- soit au recul imposé par les dispositions écrites du réglement de zone ou graphiques.

2.3. Implantatiomlesconstructiongarrapportauxlimitesséparatives

Leslimitesséparativedatérales etlefonddeterrain TR e
Les limites du terrain qui aboutissent a la voie, y compris les fhis ‘ e |
éventuels décrochements, brisures et coudes, constituent les ] B 5 Tera)
limites séparatives latérales. Voie Voie Voie
La limite opposée a la voie constitue la limite séparative de fond ‘
de terrain. Tere . | Temin
Un terrain ddangle est concernd( | ‘ r des
séparatives latérales aboutissant a une voie. T —_— - =
Lalimitedel 6 empri se ddéune voie ferr ‘ _ dans
pr®sent r glement, comme wune | ‘ -~ Limieseparatie | & @ p P |
donc a elle les dispositions de la section 2.2 du reglement de & s R
chaque zone. ‘ Terrain (IS de fond de terrain
La |imite qui s®pare un cours Tev""”"‘ — ®e, d
pr®sent r glement, comme une | dappl
donc a elle les dispositions de la section 2.2 du reglement de M\
chaque zone. ‘
Terralh Terrain
Voie ; - Voie

Retraitetmodedecalcul
Le retrait est la distance entre la construction et la limite séparative. Elle est comptée
perpendiculairement a la limite séparativej u s g potndeauplus proche de la construction.
Les balcons, |l es coursives, |l es terrasseshaateucessi bl es ne
minimum de 1,90 metre et les éléments de construction de plus de 0,60 métre de hauteur au-dessus
du niveau du sol existant avant travaux sont pris en compte dans le calcul du retrait,
En revanche, les éléments de modénature, les auvents, les débords de toiture, ni les parties
enterrées des constructions ne sont pas comptés pour le calcul du retrait,
Baiesetvuedirecte
L'implantation des constructions, quelle que soit leur destination, est différente selon que, les facades
ou parties de fagade, comportent ou non des baies ou créent des vues directes :
Ne constitue pas une baie ou ne créé pas une vue directe :

- une porte non vitrée ;

- les pavés de verre ;

- les toitures terrasses non accessibles.

2.4. Implantatiomlesconstructiongesunesparrapportauxautressur unemémepropriété

Distanceentredeuxconstructions
La distance entre deux constructions est la distance mesurée perpendiculairement de tout point de
la facade de la construction, au point le plus proche de la construction en vis-a-vis.
Les éléments architecturaux de modénature (corniche, bandeau, moulures, ..), les débords de toiture
et les parties enterrées de la construction ne sont pas compris dans la mesure de cette distance,
En revanche, |l es bal cons, |l es oriels et |l es parties de

partir du sol du terrain sont compris dans cette mesure.

2.5. Empriseausoldesconstructions

Dossierapprouvé en septembre 20188 Modification n°1du PLU 13
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Léemprise au sol des constructions, y compris les loca
verticale au sol, exception faite des éléments de modénature, des éléments architecturaux, des

débords de toiture, des oriels, des balcons ainsi que des escaliers et des rampes extérieurs. Sont

®gal ement exclus du cal c u-bolsétdes pardies degonstrsictionayant e | , | es s ous
hauteur au plus égale a 0,60 métre a compter du niveau du sol avant travaux ainsi que les piscines,

y compris les piscines couvertes dont la couverture, fixe ou mobile, présente une hauteur inférieure

ou égale a 1,80 metre.

Balcon |_ _, Balcon

Arcades

Rampe d'accés EMPRISE AU SOL
EAUSOL

Terrasse

Coefficiend 6 e mpusal s e

N

Le coefficient (G€&8mnpessel aursapport entre | 6emprise au
superficie du terrain d 6 a s sdi la tohstuction ou de la partie de terrain.

Hauteurdesconstructions

La hauteur des constructions est mesurée en hauteur de fagade et en hauteur plafond.

Hauteudefagade(Hf)

La hauteur de facade est la mesure verticale, prise au droit du milieu de la facade, entre le niveau de
référence, défini ci-apres, et le niveau le plus élevé de la fagade.

En cas de toiture en pente, ce niveau le plus élevé de la fagade correspond au point d'intersection
du plan vertical de la fagade et du plan incliné de la toiture (égout du toit).

Pour les fagades avec pignons, le niveau le plus élevé est celui de I'égout du toit.

Pour les constructions avec toiture plate ou en terrasse, la hauteur de la fagade est mesurée au
sommetdel 6acr ot re

Mesuradela hauteurdesmurspignons

La hauteur des fagades en pignon est mesurée al 6 ® glwtaitt

Hauteuplafond(Hp)

La hauteurpl af ond est | a diff®rence dobéalti m®trie entre | e ni
mesure de la hauteur défini aux paragraphes ci-apres , et le point le plus élevé de la construction.

Ne sont pas pris en compte les édicules techniques tels que souches de cheminées ou de ventilation,

machineriesd 6 a s ¢ e nchnmtisatien, garde-corps dés lors que leur superficen 6 exc de pas 10%
de la superficie du dernier niveau de la construction et que leur localisation et leur traitement

permettent de limiter leur impact visuel.

Dans | e cas ddébune toiture plate ou en terrasse, Il a hau
facade, mesurée au sommetdel 6acr ot r e

Mesure de la
hauteur de fagade

Hauteur au faitage
de fa construction
mesurée a l'acrotére

Hauteur
au faitage

Hauteur
de fagade

s

Mesuredelahauteurcasgénéral

Pour chaque facade ou partie de fagade concernée, la hauteur des constructions est mesurée :

Dossierapprouvé en septembre 20188 Modification n°1du PLU 14
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- par rapport au sol naturel apparent, existant dans son état antérieur aux travaux entrepris
pour la réalisation du projet de construction objet d'un permis

- j u s g podhtdlintersection du plan vertical de la fagcade et du plan incliné de la toiture ;

Sont exclus de ce calcul dans la limite de 1 métre, les ouvrages tels que souches de cheminées et
de ventilation, antennes, machineries d 6 a s ¢ e Hosaexutechniques, gardes corps, dispositif
domestique de productiond 6 ®n eregnicauvel abl eé

Mesureadela hauteursurterrainenpente

Dans le cas d'un terrain en pente, la hauteur H de la fagcade ou de la partie de fagade est mesurée
au milieu de sections de | argeur maxi male de
concernée (Cf. schéma).

La hauteur de la fagade ou du pignon cété aval de la pente ne peut pas dépasser de plue d'un métre
la hauteur H maximum autorisée.

/.
/
///

La hauteur de la fagade
coté aval ne peut dépasser
de plus de Xm

la hauteur H autorisée

CHAPITRE3: LAQUALITE/RBAINEARCHITECTURAEEENVIRONNEMENTALE

12

3.1. Définitions

Facadée pignon

Dans le cas de constructions comportant une
toiture en pente :

- Lafagade est le mur extérieur qui aboutit a la

rive du toit, Facade Pignon

- Le pignon est le mur extérieur dont la partie
supérieure prend la forme d'un triangle dont
les cbtés sont dirigés suivant les pentes du
toit

Modénature

La modénature est le traitement ornemental de certains éléments structurels d'un édifice pour en
exprimer la plastique. (La modénature est obtenue par un travail en creux ou en relief, continu
[moulures] ou répétitif [modillons, bossages, caissons, etc.].

Plandelatoiture

Cette définition concerne les ~

panneaux solaires et les fenétres

detoit:1 1 s doivent -
facon satisfaisante en harmonie U

avec la toiture.

Lucarnes

Dossierapprouvé en septembre 20188 Modification n°1du PLU
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Les lucarnes doivent étre de forme traditionnelle : lucarnes a deux pans (dite jacobine), lucarne a
croupe (dite capucine) ou sous forme de lucarne pignon, ce qui exclue les lucarnes rampantes ainsi
que les chiens-assis.

0

1
lucame a 2 pans Lucame & croupe Lucame pignon
dite jacobine dite capucine
Qualitéarchitecturale
Principeggénéraux
La conception, la volumétrie e t | 6 ax¢épearcdies constructions doivent tenir compte des

spécificités des constructions avoisinantes et des caractéristiques morphologiques du tissu dans
lequel se situe le projet, sans pour autant faire obstacle a une conception architecturale
contemporaine.

Dans le contexte de l'insertion de constructions dans un tissu urbain constitué, il convient de tenir
compte de la volumétrie des constructions environnantes dans les choix de conception de la
construction neuve.

3.3. Protectiordu patrimoinebati

Fondementlela protection

En application des articles L. 151-19 et R. 151-41, 3° du code de l'urbanisme, sont identifiés et
localisés des béatiments ou des éléments bétis & conserver, & mettre en valeur ou a requalifier pour
des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et sont définies les prescriptions de nature &
assurer leur préservation leur conservation ou leur restauration.

Organisatiomela protection
Ces éléments du patrimoine batide d 6 Or gsentu s

- localisés sur les plans de zonage plans 4.2 et4.3;

- identifiés par une fiche qui décrit les caractéristiques patrimoniales de chacun d'eux. Ces
fiches sont réunies dans la partie 3 du reglement écrit. Chaque fiche est numérotée, ce
numeéro est reporté sur les plans de zonage.

Dispositionspplicables

Outre les dispositions reglementaires applicables dans la zone, les travaux réalisés sur ces éléments
batis a caractére patrimonial doivent étre congus et réalisés dans le sens d'une mise en valeur des
caractéristiques qui ont fondés leur identification et telles qu'elles sont décrites dans la fiche
d'identification

Effetsdela protection

Les travaux réalisés sur les éléments batis identifiés au titre du patrimoine sont soumis a un régime
d'autorisation particulier :

- permis de construire pour tous les travaux, a I'exception des travaux d'entretien ordinaire,
et y compris les travaux de ravalement (articles R.421-15 et R. 421-17-1-d du code de
l'urbanisme) :

- permis de démolir pour tous les travaux ayant pour objet de démolir ou rendre inutilisable
tout ou partie de la construction (article R. 421-28-e) ;

- déclaration préalable pour I'édification d'une cldture (article R.421-12 du code de
l'urbanisme).

Pour les autres travaux, y compris les changements de destination non soumis a un permis de
construire ou de démolir, sont soumis une déclaration préalable (application des articles R. 151-41,
R. 421-17-d, R. 421-23-h et R. 424-5-2 du code de l'urbanisme).

Enfin, en application de Il'article L. 111-17 du code de l'urbanisme, les constructions ainsi identifiées
au titre du patrimoine ne sont pas soumises aux dispositions de l'article L. 111-16 du méme code qui
interdit de s'opposer a I'utilisation de matériaux renouvelables...).
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CHAPITRE . LANATURENVILLEET LES RISQUES NATURELS

4.1. Définitions

Arbredehautetige

Les arbres de haute tige sont des arbres dont le tronc mesure a la plantation au moins 2 metres de
haut et 20 centimétres de circonférence mesuré a 1 metre du sol.

Espaceperméable

Un espace per m®able permet ° | 6eau de séinfiltrer dans
sous-s o | , 7 | deecanalieapians. kommis les espaces végétalisés de pleine terre, les espaces
perméables peuvent étre revétus :

- d 6 uaowche de sable ou de graviers,

- de dallages ou de pavés non points,

- de revétement alvéolaire, de type « evergreen ».

Espacevégétalisé

Unespace est dit v®g®talis® d s |l ors qudi dive.ses,t recouvert
arbres ou arbustes. Les aménagements légers qui y sont réalisés, tels que des chemins, ne sont pas
déduits de la surface de | 0 e s pégétaksé.

Espace vert de pleine terre

Un espace vert de pleine terre est un espace de jardin
eaux et qui ne di spose ddaucun traitement de sol autre ¢
«de pleine terre » au sens du présentreglementlorsque qudéil nbdexi ste aucun ® ®ment
sous sa surface.

Ndentrent pas dans la d®finition de | a pleine terre |
imperméables de moins de 1,00 métre de large, piscines et abords, circulation et stationnement des
véhicules quel que soit le traitement du sol.

Les ouvrages déinfrastructures de type r®seaux, canalis
nature a remettre en cause un espace de pleine terre.

4.2. Lesespacedoisésclassés

Dans l'objectif de la protection des massifs boisés, une protection spécifique est inscrite aux plans
de zonage. Il s'agit de la protection dite des espaces boisés classés.

Cette protection et ses effets sont définis par les articles L. 113-1 et R. 113-1 et suivants du code
de l'urbanisme.

Dans ces espaces, les coupes et abattagesd 6 a r $ont sosmis a déclaration préalable. Toutefois,
celle-cin 6 gastrequise lorsque le propriétaire procedeal 6 e n |1 ~ & & ane dmngersux ou morts,
ainsi que pour toutes les coupes programmées dans un document de gestion approuve,
conformément au code forestier (articles L.124-1 et L.124-2)

L'article L. 113-2 du code de l'urbanisme précise que le classement interdit tout changement
d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection
ou la création des boisements et entraine, sauf exception, le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue au chapitre ler du titre IV du livre Il du code forestier.

4.3. Lesmassifshoisésdeplusde100hectarestleurslisiéres

La protection des lisieres des massifs boisés de plus de 100 hectares fait I'objet d'une orientation
réglementaire définie par le schéma directeur de la région lle de France (SDRIF) :

«Endehorsdessi tes wurbains constitu®s, h | 6exclusion des bOt
nouvelle urbanisation ne peut °tre implant®@&squd”™ une di
massifs boisés de plus de 100 hectares. Un ensemble de constructions éparses ne saurait étre

regardé comme un site urbain constitué. »

D®f i n i tsiteourbairdconstitué

Un site urbain constitu® est un espace boOti, dot ® dodune
taux ddédoccupation du s olreneohtre danseles vonds aggl@mérééseSoque | 6 on
existence et ses limites sont appréciés au cas par cas en tenant compte notamment des limites des

constructions et des voiries existants. Les espaces peu construits ou/et de maniére anarchique
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constituant un début de mitage des lisiéres et ou la protection de la forét reste encore possible, ne
peuvent étre considérés comme des sites urbains constitués.

Dans l'objectif du respect d'une compatibilité du PLU avec cette orientation du SDRIF visant a
préserver les massifs forestiers dans leur intégralité, les limites des massifs boisés de plus de 100
hectares, concernantlet er r i t oi r sontdepoféegysearies gans de zonage .

Dans les espaces naturels (zones A et N) et en dehors des "espaces urbains constitués" des zones
Urbaines, aucune construction ne peut étre édifiées a moins de 50 métres, comptés
perpendiculairement, de la limite des massifs forestiers.

Dans les sites urbains constitués des zones Urbaine), de fagon générale, les espaces situés entre
la construction existante et le massif sont inconstructibles au titre de la protection des lisiéres. Dans
ces espaces, aucune construction ou partie de construction ne peut étre édifiées, a I'exception d'un
abri de jardin par terrain d'une emprise au sol maximale de 10 mz.

4.4. Lesespaceségétaliségtdebiodiversité préserver

Fondemendela protection

En application des articles L. 113-29, L. 113-30, L. 151-23 et R. 151-43, 4° et 5° du code de
I'urbanisme, sont identifiés et localisés les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise
en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer
leur préservation.

Cette protection vise a préserver les éléments constitutifs de la trame verte, plus particulierement
dans les espaces urbains, ainsi que ceux concourant au maintien des continuités écologiques.

Organisatiomela protection

Les éléments ou espaces faisant I'objet de cette protection sont différenciés selon leur nature et leur
fonction :

-les cifurs d'ilots, d®l i mit ®s aux pdomespondahte
aux espaces interstitiels végétalisés dans les tissus urbanisés ;

- les ¢ 1 u rd4ots arborés, délimités aux plans de zonage par une trame particuliere,
correspondent aux espaces interstitiels boisés a conserver dans les tissus urbanisés ;

- les franges paysagées délimitées aux plans de zonage par une trame particuliére,
correspondent aux limites arriere des terrains avec des zones agricoles ou naturelles
voisines

-lesc T u rdslots

Ces espaces doiventf ai r e dib & o b | e paysagerrdequalité et étre plantés. Cette protection
ne fait pas obstacleal 6i mpl ant ati on

zonage par

-d"une seule construction annexe d'une emprise au ¢
hauteur de 2,50 m tres maximum (sans possibilit®
existantes) et ce par unité fonciere ;
- de cheminements piétonniers.
é | 6int ®ri eur des ciurs do” |l ot , | es cltures doi vent °
interdite, les murets de soubassement sont donc exclus.
Dans ces espaces de ciurs doé 1l ot s, des aires de stationi
respecter les prescriptions suivantes :
T qudelles soient con-ues avec des dalles v®g®talis®e:
T Qudelles permettent déaccueillir un maxi mum de deux
cfurs do | ot par unit® fonci re,
T Que chaque place de stationnement nébexc de pas 2,°
alvéolaire.
LO®pai sseur de ces espaces ~ pr®server correspond, sel o
métres.
La superficie de ces clTurs doé | ovedseepaysagésprévasras | e d®compt

reglement des zones.

-lesc T u rdslots arborés

Ces espaces correspondent aux espaces bois@s des ciurs
arbresexi stants doivent °tre conserv®s. Toutes coupes et ¢
débune autorisation pr®alable au titre des installations
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Peuvent °tre admis | es abattages dbéarbres uniquement pol
biens et des personnes, et qui sont obligatoirement sui
ti ges dobes s guoic ensannéx® unaktraitsdu guide « Plantons le paysage des plantes
locales pour favoriser la biodiversité i source du Parc régional de la Haute Vallée de Chevreuse) en
nombre équivalent en maintenant un périmétre de sécurité.

Toute construction est interdite.

é 1 6int®rieur des cTurs do | ot arbor ®s, |l es clltures dol
est interdite, les murets de soubassement sont donc exclus.

- les franges paysagées
Ces espaces doivent faire| 0 o & § @aitement paysager de qualité et étre plantés. Les plantations
existantes de qualité ou significatives dans le paysage, doivent étre maintenues ou remplacées.

Dans ces espaces, aucune construction nodeguelleadmi se, y ¢
gue soit leur dimension. En outre, aucune aire de stationnement ne peut étre réalisée, méme si elle
est congue avec des dalles alvéolaires végétalisées.

La délimitation figurant au document graphique peut °t r e modi fi ®e espace del ors qudun
contenance au moins ®quivalente et sb6éinscrivant dans | a
continuités écologiques es préservée.

L6O®pai sseur de ces franges paysag®es correspond, sel on
metres. Celle-c i ne correspond pas ° une d®l imitation stricte
frange peut °tre r®duit en partie d s lors quoil est co

superficie au moins équivalente de la frange végétalisée

La superficie de ces espaces entre dans le décompte des espaces verts et paysagés prévus au
reglement des zones.

4.5. -lesmares
Les mares identifiées et localisées aux plans de zonage doivent étre préservées, a ce titre :

- elles ne peuvent pas étre remblayées ;

- les affouillements et exhaussements de sol sont interdits ;

- les cl6tures avec soubassement sont interdites ;

- seuls sont autorisés les travauxd 6 e n t r ddrestaunatiom tle la mare ;
- toute construction est interdite & moins de 10 meétres de leurs berges.

4.6. - Aléa retraijonflement des argiles

Certains secteurs du territoire sont concernés par le risque de retrait / gonflement des argiles (cf.
cartographie du risque annexé au présent PLU). Cette carte classe les zones selon le risque. Seules
les zones identifiées en aléas moyen ou fort sont concernées par les dispositions suivantes :

Au sein des zones exposées au phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif a la

s®cheresse et " | a r®hydratation des sols argileux identi
de sol conform®ment ~ | 6 ailer22sepembraiestdldigajoiteiavaitlatvent? 020 modi f i @
déun terrain constructible ou |l a construction ou | 6extens
Léarr°t® du 22 juillet 2020 modifi® |l e 24 septembre relat
dans les zones exposées au phénomene de mouvement de terrain différentiel consécutif a la

sécheresse et a la réhydratation des sols, est annexé au présent réglement.

Pour rappel , l 6arr°t® du 22 juillet 2020 modifi® |l e 24

géotechniques a réaliser dans les zones exposées au phénoméne de mouvement de terrain différentiel
consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols :

« L'étude géotechnique préalable mentionnée a l'article R. 112-6 du Code de la construction et de
I'habitation permet une premiére identification des risques géotechniques d'un site. Elle doit fournir un
modéle géologique préliminaire et les principales caractéristiques géotechniques du site ainsi que les
principes généraux de construction pour se prémunir du risque de mouvement de terrain différentiel
consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols. Cette étude préalable comporte une enquéte
documentaire sur le cadre géotechnique du site et I'existence d'avoisinants avec visite du site et des
alentours. Elle est complétée, si besoin, par un programme d'investigations spécifiques visant a établir
les connaissances géologiques et géotechniques permettant de réduire, autant que possible, les
incertitudes et risques géotechniques liés au phénomene de retrait-gonflement des argiles sans
préjudice des autres aléas géotechniques pouvant exister au droit du projet.

Une étude géotechnique préalable de type G1 (phase étude de site et phase principes généraux de

Dossierapprouvé en septembre 20188 Modification n°1du PLU 19



Orgerus Planlocald dur b a REGLEMENT

LES DEFINITIONS ET DISPOSITIONS COMMUNES AU REGLEMENT
construction) réalisée conformément aux exigences de la norme NF P 94-500 de novembre 2013 vaut
présomption de conformité aux dispositions du présent article.

L'étude géotechnique de conception prenant en compte l'implantation et les caractéristiques du
batiment, mentionnée a l'article R. 112-7 du code de la construction et de I'habitation, a pour objet de
fixer les prescriptions constructives adaptées a la nature du sol et au projet de construction, en tenant
compte des recommandations énoncées lors de I'étude géotechnique préalable et en réduisant au
mieux les risques géotechniques identifiés et jugés importants, en particulier le risque de mouvement
de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols.

Elle s'appuie sur des données géotechniques pertinentes, si besoin aprés la réalisation d'un programme
spécifique d'investigations géotechniques. Elle fournit un dossier de synthése définissant
techniquement | es dispositions constructives ~ mettre e

Une étude géotechnique de conception de type G2 (phase avant-projet et phase projet) réalisée
conformément aux exigences de la norme NF P 94-500 de novembre 2013 vaut présomption de
conformité aux dispositions du présent article.

Dans le cas d'un projet d'extension d'un batiment qui avait fait I'objet d'une étude géotechnique de
conception qui prévoyait le projet d'extension, I'étude géotechnique de conception initiale vaut étude
géotechnique de conception pour I'extension, sous réserve que le procédé constructif soit le méme que
dans I'étude initiale.

Dans le cas d'une extension d'un batiment qui avait déja fait I'objet d'une étude géotechnique de
conception lors de sa construction qui ne prévoyait pas l'extension ou qui prévoyait I'extension mais
avec un autre procédé constructif, I'étude géotechnique de conception de I'extension peut s'appuyer sur
les données géotechniques et les conclusions de I'étude géotechnique de conception initiale, si celles-
ci sont pertinentes pour le projet d'extension. »

CHAPITRE : LESDEPLACEMENESLESTATIONNEMENT

5.1. Définitions

Voiededesserte
La voie de desserte est celle donnant acces au terrain sur lequel la construction est projetée.

Il's 6 ades wies et emprises ouvertes a la circulation générale des véhicules et des piétons a la
dated 6 a p pr abRLY,igad edoienéde statut public ou privé.

Acces

Ilza_élina:égir; ;e_sf:;lgadg c&uu ttrarrai:l ?pc'JSrte}iI;l, ¢ m V////A _'
orche) ou 1 665 paavice @ | U |

passage, bande de terrain), dit « accés é v é: %
indirect », par lequel les véhicules = % =i % // {%
pénétrent sur le terrain sur lequel est = =i Rl

projetée | 6 o p ® r defuis danvoie de VOIRIE
desserte ouverte a la circulation générale.

acces acces par acces par accés par desserte
direct une partie une servitude porche interne
de terrain de passage

5.2. Dessert@lesterrainsparlesvoiespubliquesou privées eteuraccessibilité

Conditiongledesserte

Les caractéristiques des voies de desserte* doivent :

- étre adaptées al 6 i mp oau & la destiration du projet g u 6 edoiveatslesservir ;
- permettre|l 6 a p p duonatériel de lutte contre| 6 i n cekdesdsendces de sécurité ;
- permettre la desserte pour tout passage des réseaux nécessaires al 6 o p ® prgetée ;0 n

- et avoir au moins une largeur minimum de 6 metres sur toute la longueur pour les voies
existantes et de 8 métres sur toute la longueur pour les voies nouvelles ; Cette emprise
correspondant 7 | @lesacsotemdnts @rottoire)a u s s ®e

Leur tracé et leur traitement doivent étre définis au regard de la morphologie du terrain*d 6 i mpl ant at i on
du projet et de la composition de la trame viaire existante environnante.

Les voies en impasse, de plus de 50 metres ou desservant plus de deux logements, doivent permettre
ledemi-t our des v®hicul es, | 6 a#o@ruevareétreecontu pduecoris@menerr e de de mi
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la moindre superficie de terrain, tout en permettant unema n 17 u gimpe.

En outre, d s | or s nwinsdddogdmenss , d d sbsaent®neargte meewn t -tout e

doit permettre celui des véhicules de ramassage des poubelles.

5.3. Emplacement®servésgpourvoirie

En application des articles L 151 41 1° et R 151 48 2° du code de l'urbanisme, des emplacements

| 6ai

réservés délimitent des terrains ou parties de terrain destinés a la réalisation d 8 ouvroages

aménagements d 0 i n gddérdl, tla création ou | 6 ®| ar g id I aoeee pat exemple—Ces
emplacements sont identifiés aux plans de zonage par une trame particuliére et sont numérotés.

Le numéro renvoie a la liste figurant sur le plan de zonage qui précise les caractéristiques des
équipements projetés ainsi que les bénéficiaires de chaque réserve. En outre, les documents
graphiques 4.2 et 4.3. intégrent la liste des emplacements réservés.

Ces servitudes d 6 ur b a rpartcutieres ont pour effet d 6 i nt eoutd iconstruction ou
aménagement dont la destination est différente de celle prévue pour I'emplacement réservé, sauf a
titre précaire et ouvre un droit de délaissement aux propriétaires des terrains concernés.

5.4. Acces

Conditiongl'acces

Tout terrain* enclav® est inconstructible -~ mo i

passage doau mi deilageumanEnagee surlesg$onds de ses voisins et instituée par
acte authentique ou par voie judiciaire.

Les caractéristiques de I'acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte des

constructions : r®seaux divers, d®f ense contre

réduite, protection civile, brancardage, e t ¢ é

Accésautomobile

Un seul acces pour les véhicules motorisés est autorisé par terrain,

D™ s | o esscongtitué pat une bande étroite de terrain ou par une servitude de passage,| 6 acc s

doit avoir une largeur minimum de 5 métres sur tout le linéaire de l'accés.

Lorsqudbéun terrain* est desservi par aménagé suelavoie
ou la géne occasionnée est la moindre.

Le positionnement et la configuration des accés* des véhicules motorisés, doivent étre déterminés
pour assurer les meilleures conditions de sécurité pour les usagers des accés* comme pour ceux de
la voie sur laquelle ils sont situés. Dans ce but :

- une implantation en recul du portail pour permettre au véhicule de dégager la voie au
momentdel 6 o u v eurde la fermeture du portail est privilégiée ;

-1 6 a m®n a dwetarraimdbit permettre au véhicule de faire demi-tour de fagon a éviterq u 6
ressorte en marche arriére sur la voie de desserte.

La localisation des accés* des véhicules doit étre choisie de fagon a éviter de compromettre les
aménagements paysagers déja réalisés, les dispositifs de signalisation, d'éclairage public, de
supports de réseaux ou de tout autre élément de mobilier urbain situés sur I'emprise de voirie.

Lestationnement

Dispositiorgénérale

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies.

Lors de toute opération de construction, d'extension, et de changement de destination, il doit étre
réalisé des aires de stationnement selon les dispositions ci-apres.

Dimensionslesplacespourlesvéhiculedégers.

Les dimensions des places pour les véhicules légers sont :

- longueur minimale : 5 metres ;
- largeur minimale : 2,50 metres.

Dans le décompte pour calculer le nombre de places requises, il sera retenu une superficie unitaire
minimale de 25 m2, y compris les dégagementspourma ni uvr er .
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Chaque place doit disposer de son propre dégagement.

Modalitéglecalculdunombredeplaces

Des lors que la norme de stationnement est exprimée par tranche de construction projetée, la place
de stationnement est comptabilisée par tranche commencée.

Le décompte des places est différent selon la nature de I'opération envisagée :

- pour les constructions nouvelles et les reconstructions apres démolition : le nombre d'aires
de stationnement est celui prévu au paragraphe suivant ou au chapitre 5 du réglement de

la zone considérée ;

- pour les extensions et surélévations des constructions existantes : le nombre de places de
stationnement a réaliser prend uniqguement en compte le projet d'extension ou de
surélévation, qu'il fasse suite ou non a une démolition partielle du batiment ;

-Iorsqu une constr

uction comporte

pl usieurs

desti

afférentes a chacune d'elles sont appliquées au prorata des superficies qu'elles occupent

respectivement.

Perméabilité des places de stationnement

Les places de stationnement doivent étre réalisécesene s pac e s
sol

so6infiltrer dans | e

5.6.Normesninimalegiestationnemerdesvéhiculegpourlesnouvellegonstructions

Normegyénérales

Les normes de stationnement sont différenciées selon la destination de la construction.

D s |l ors que |I|a

desti

nation de | a

per m®Pabl es*

constructi

nat.i

permettant

on

dispositions ci-apres, il y a lieu de retenir les normes applicables a la destination la plus proche de

celle de la construction projetée.

Constructions nouvelles adestinationd 6 h a b i

tation

Sousdestination

Logement

Deux places de stationneparibgement

Logement locatif
financé avec un prét aidédel 6 Et a't

1 place minimum par logement

Logement résidence de personnes agées

Etablissement d'hébergement de personnes
agées

1 place minimum par logement,

1 place pour 2 chambres

Constructions nouvelles a destinatio

n de commerce et d'activités de service

Sousdestination

Commerce

Activités de service ou s'effectue
I'accueil d'une clientéle

Restauration

Lorsque la construction représente une superficie de
200 m2 au moins, le nombre de places aréaliser doit
étre au moins égal a 40% de la surface de plancher
réalisée

Hébergement hételier et touristique -

2 places pour 3 chambres

secondaire ou tertiaire

Constructions nouvelles a destination d'autres activités du secteur

Sousdestination

Bureaux

1 place par tranche de 40 m? de surface de plancher
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Constructions nouvelles a destination d'équipements d'intérét collectif et
services publics

Le nombre de places de stationnement a aménager est déterminé en tenant compte de la nature des
équipements, de leur situation géographique, de leur regroupement et de la nature de leur
fréquentation

En cas de division parcellaire, les regles de stationnement exigées doivent étre respectées sur
chaque lot, y compris le lot divisé.

Normeslternatives

Le reglement de chaque zone (partie 2 du présent réglement, chapitre 5) peut prévoir des normes
particulieres qui se substituent aux normes générales fixées ci-dessus.

5.7. Encasd 6 i mp o degéallzaedésaires@estationnement

Les places de stationnement exigées peuvent étre réalisées sur le terraind 6 a s sde la consguction
ou sur un terrain dans son environnement immédiat, dans un rayon de 100 métres.

En cas doéi mpossibilit®, partielle ou totale, justifi ®e
urbanistiques, d 6 a m®nsuglee terrain doas souedans eson @émwironngnenpt ®r at i on

i mm®di at , |l e nombre dobéemplacements n®cessaires au stati
quite desobl i gati ons en justifiant de | dacquisition de plac

existant ou en cours de réalisation et situé a proximité del 6 o p ® coacernée.n

CHAPITRES : LESEQUIPEMENEILESRESEAUX

6.1. Alimentatioreneaupotable

Toute construction ou installation nouvelle ainsi que toute extension de construction qui, par sa
destination, implique une utilisation db6eaéseapot abl e doi't
collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

6.2. Assainissement

Les projets dbéam®nagements, de constructions et doutili
d 6 as s ai n colestitetremdollectif.
La séparation des eaux usées et des eaux pluviales est obligatoire sur le terrain*.

Eaux usées

Le branchement N un r ®seau collectif dbassaini ssement
appropriées est obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrantle rejetd 6 e a u x
usées - systeme de type séparatif et unitaire (cf. plan n°5.4 en annexe du dossier de PLU).

Toutefois,enl 6 absence odemcas®&iempossi bilit® t maccordeitquiee gr ave de s
les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines vers des dispositifs

autonomes de traitementetd 6 ® v a c ecoafdrmes ala réglementation sanitaire et aux éventuelles

contraintes fixées par les services compétents, en fonction de la nature du sol ou du sous-sol. Ces

dispositifs devront étre congus de maniére a pouvoir étre branchés, aux frais des bénéficiaires, sur

le réseau collectif lorsque celui-ci sera réalisé ou renforcé.

Toute ®vacuation des eaux m®nag res ou des effluents no
réseaux d 6 e @luviales est interdite.

Le rejet des eaux r®siduaires industriell esndetstarti sanal
possible que dans le respect de la réglementation en vigueur. Il pourra étre soumis a un
prétraitement.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans le réseau public de collecte doit étre
autorisé préalablement par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages empruntés par ces
eaux usées (article 1331-10 du Code de la Santé Publique).

Eaux pluviales

Les eaux pluviales des toitures doivent étre rejetées dans le réseau approprié des eaux pluviales
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l orsqudil existe, sinon dans | e terrain, Il e principe g®
l es rejeter 7 |l a parcelle. Il séagit ainsi dé®viter que
la voie publiqgue ou dans les terrains voisins. A cette fin, Il convient de prendre en compte la
topographie, la géologie et la configuration du terrain, notamment pour limiter le phénoméne de
ruissellement. Les moyens concourant a la limitation du volume et de la vitesse des eaux de
ruissellement sont recherchés : le choix des matériaux du revétement des espaces libres permettant
l'infiltration de I'eau, la création de murets constituant des guides pour un écoulement des eaux en
travers de la pente, la plantation de feuillus retenant I'eau et facilitant son évaporation ;

A cette fin, il convient, en particulier, de limiter au strict nécessaire les surfaces imperméables par
I'emploi de matériaux favorisant l'infiltration de l'eau (sable, gravier, dalles alvéolées, pavés non
joints, pavés poreux...) et de concevoir un aménagement qui integre la rétention de I'eau pluviale
(modelés de terrain, bassins, noues, stockage enterré...).

6.3. Dispositiongpermettaniacollectesélectivadesdéchets

Les constructions, a | 6 e x ¢ ae@st masans individuelles, doivent comporter des locaux ou
dispositifs (abris couverts, bornes e nt er r @aurs |é stockage des déchets, y compris les
encombrants. Ces installations doivent étre suffisamment dimensionnées de maniére a recevoir tous
les récipients nécessaires a la collecte sélective des déchets et étre facilement accessibles depuis la
voie de desserte. Ces dispositions s'appliquent également en cas de réaménagement de batiments
existants.

6.4. Réseauxliversettélécommunication

Pour toute construction nouvelle, les réseaux de distribution d'énergie (€électricité, gaz), de

télécommunication doivent étre congus en souterrain & l'intérieur du terrain jusqu'a la limite de la

propriété.

Tout am®nagement nouveau de voirie publique ou priv®e,
installations nécessaires a une desserte du réseau de communications humériques. La possibilité de

raccordement des constructions nouvelles au réseau de communications numériques doit étre

prévue.

Encasd 6 e x t emdsd aom® n a gdedbnueamdtruction existante, comme pour toute construction
nouvelle, les antennes et les paraboles doivent étre localisées de facon a étre le moinsvisible possible
depuis| 6 e s pudlic. e
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ZONE UA

ZONE UA

La zone UA correspond au centre aggloméré du village. Elle est caractérisée par la
morphologie villageoise des constructions et par la diversité des fonctions urbaines qui y
sont présentes.

Cette zone comprend le secteur UAa qui correspond aux parties moins denses de la zone
UA en périphérie du ¢ T udu village

ZONEUA- CHAPITRH : LADESTINATIODESCONSTRUCTIONEY LUSAGHESSOLS

Rappels :

Outre les dispositions reéglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la destination des constructions, au chapitre 1
de la partie 1 du reglement a laquelle il convient de se référer.

1.1. Destinationslesconstructionsusagesdessols et naturesd'activitédu sol interdites

titre de la présente sectionouq u i

est utile de rappeler
nobéest @desconslittonsnparsiceliéres (section

1.2) est admise.

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

1.
2.

Toutefois,

les constructions a destination d'industrie ;

que toute occupation ou wutil

les constructions a destination d'entrepét, ~ | 6 exception de celles n®c
a une autre activité implantée sur le méme terrain* ;
les installations classées pour Il a protection de | d&denvironnemen

déclaration, a enregistrement ou a autorisation, en application des dispositions des
articles L.511-1 et suivants du code del 6 envi r onnlk @ex t ecpllesi on
visées au paragraphe 1.2 ci-dessous ;

| 6am®nagement de terrains, rédidences nmolles da u x
loisirs et habitations légéres de loisirs, prévu parlecodedel 6 ur bgni s me

l'installation de caravanes, sur un terrain* non bati, conformément aux
dispositions ducodedel 6 ur bgni s me

les garages collectifs de caravanes et de résidences mobiles de loisirs,
conformément aucodedel 6 ur bani s me

les dépodts de véhicules al 6 e x ¢ dexeuk liésa une occupation ou utilisation
du sol autorisée ou au fonctionnement d 6 quipement d 6 i n tolgectif du de
services publics ;

les dépdts non couverts de matériaux, ferrailles, machines, combustibles
solides, déchets ;

les exhaussements et affouillements des sols non liés a une occupation ou
utilisation des sols admise au titre du présent réglement ;

les constructions ou occupations et utilisations du sol existantes avant la date

déappr obat i onegulidremer® hutbrisées ayant une destination interdite par le présent
r glement, peuvent faire (debljéedr diroee xd ee nlsd % nidse nmea usr WBrefsa c
construction) ou de travaux conservatoires.
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ZONE UA

1.2. Destinationslesconstructionsusagesiessols et naturesd'activitéssoumisesa conditions

Sont admises, sous conditions, les occupations et utilisations du sol suivantes :

1. lesconstructions ° destination d'artisanat ~ condit
toutes les dispositions utiles pour les rendre compatibles avec le milieu environnant
et permettre doé®viter | eésgentuels. iAsca titre, et@ute e t l es danget
nuisance doit étre traitée a la source. Les moyens techniques amettre en T uvr e
doivent °tre d®finis en fonctiausandee | a nature et d
2. les installations classées pour Il a protection de | édenvironnemen
autorisation, enregistrement ou déclaration, en application des dispositions des
articles L.511-1 et suivants du code de | 6environnement, d

en? u v tegmesures utiles pour rendre les constructions, installations ou travaux
compatibles avec le caractére résidentiel dominant de la zone notammentau regard

des nuisances sonores, olfactives et celles liées a un trafic automobile q u 6 edorit e s
susceptiblesd 6 e n gee;n d

3. les constructions a destination de commerce d 6 usudace de plancher au plus
égale 4200 m?2;

ZONEUA- CHAPITRE : LAMORPHOLOGIE ETMPLANTATICODESCONSTRUCTIONS

Rappels :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagcon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la volumétrie et de [Iimplantation des
constructions, aux chapitres 2 et 3 de la partie 1 du réglement a laquelle il convient
de se référer.

2.1. Implantatiomlesconstructionarrapportauxvoieset emprisepubliguesou privées

- Champdobéapplication

Les dispositions de la présente section 2.1 s 6 a p p | duwqaorestruttions implantées, le long des
emprises publiques actuelles ou futures et des voies de desserte*.

Outre les rues ou routes, places ou aires de stationnement publiques, les pistes et les chemins,
constituent des voies ou emprises publiques pour l'application de la présente section 2.1, méme si
I'opération ne peut prendre accés sur ces voies ou emprises.

- Régle générale

Equipements publicsoud 6 i n dol@ctif t

Les constructions a usage d 6 ® q u i p publiesnott 8 6 i n toftectif doivent étre implantées a
I 6 al i gouselo®um tecul* maximum de 12 m des voies et emprises publiques.

Constructions autres

Dans |l a zone UA, Il es constructions peuvent °tre i mpl an
maximum de 3 m des voies et des emprises publiques.

Dans le secteur UAa, les constructions doivent étre implantées en recul* minimum de 5,0 m des
voies et des emprises publiques.

- Dispositions graphiques

Des lors que figurent des dispositions graphiques aux plans de zonage (plan n°4.2 et 4.3), celles-ci
se substituent a la régle générale présentée ci-dessus :

- L

6 i n d i«enargei monimum de recul* » impose que la construction nouvelle ou
| 6

e X t esoitsmiplanté& en recul* au moins égal a cette marge indiquée ;

- Lo&6i ndifcad tiigmmpehrieing anpose gue & construction nouvelle oul 6 ext ensi on*
soit implantée & cet alignement figurant au plan.
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Cette obligation ne fait pas obstacle a la réalisation de décrochés ou de reculs* partiels de
fa-ade, en i mplantation ou en sur ®Ilcaused tbiasmecd s | or s
visuel de la continuité du bati.

- Dispositions particulieres

Dans| 6 o b f & omedléure intégration du projet a son environnement, une implantation
différente de celle prévue ci-dessus peut étre admise ou imposée dans les cas suivants:

1. pour |l es constructions faisant | 6objet dbébune prot

dans l'objectif que les travauxd 6 e x t eau sle sorélévation puissent étre congus
dans le sens d 6 umise en valeur des caractéristiques qui fondent| 6 i ndefgr ° t
construction ;

l orsqudi l sbagit, au regard de | 6i mplantation des
une harmonie du front urbain dans | equel sb6ins re
construction est i mplant®e harmonie avec | e recul:”:
implantées sur le ou les terrains limitrophes ;
| or sgbaidd travaux d 6 e x t e o deo surélévation de constructions
existantes ° | a date dbébapprobation du PLU i mplant
limite de voie*. Danscec a s , | 6extension* ou |l a sur® ®vation p
respectant le méme recul* que celui de la construction existante* ;
l orsqu'il s'agit de d' ®quipements doéint®r°t collec
les constructions peuvent étre implantées en recul* avec un minimum d 6 wnatre.
si, sur le terrain* objet du projet de construction, la limite sur la voie publique est
matérialisée par un mur existant ayant un intérét paysager ou architectural, les
constructions doivent étre implantées en recul* avec un minimum de 1 metre.
2.2. Implantatiomlesconstructiongarrapportaux limiteséparatives
Les unit®s fonci res b®n®ficiant de | dapplication de cou
|l es r gles doéurbani smeraeppli ¢cadbimps advams ilom de plusieurs
méme terrain. Il est par ailleurs interdit de cl6turer les cours communes. (Cette r gle soappliqgl

limites séparatives uniqguement, la cléture sur rue est autorisée).

- Bande de constructibilité

La bande de constructibilité principale est de 15 métres a compterdel 6 al i gne ment

Les dispositions de la présente section 2.2 sont différentes selon que la construction ou partie de
construction est implantée a moins de 15 metresde |l 6 a | i g(bpaadedercdnstructibilité principale)
ou au-dela de cette bande (dans la bande de constructibilité secondaire).

-Régled 6i mpl antation

1°) dans la bande de constructibilité principale

Limites séparatives latérales

Danslazone UAal 6 e x c dupséciewr OAa : les constructions devront étre édifiées sur une limite
séparative latérale ou sur les deux.

Dans le secteur UAa les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives latérales
ou en retrait* de ces limites.

Limite de fond de terrain*

Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative de fond de terrain* ou en retrait* de

cette limite.

2°) dans la bande de constructibilité secondaire

Limites séparatives latérales

Les constructions peuvent étre édifiées sur une limite séparative latérale ou en retrait* des deux

limites.

Limite de fond de terrain*

Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative de fond de terrain* ou en retrait* de

cette limite.

Toutefois, si cette limite correspond a une limite avec une zone agricole (A), naturelle (N) ou a
urbaniser (AU), la construction doit étre implantée en retrait* de cette limite.
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- Le calcul des retraits

Le retrait* des constructions doit étre au moins égal a la hauteur mesurée al 6 ®gout du
fagcade ou du pignon intéressé de la construction avec un minimum de 4 metres si elle, ou il, comporte
des baies et de 2,5 métres si elle, ou il, ne comporte pas de baie.

- Dispositions particulieres

Une implantation différente de celle prévue ci-dessus peut étre admise dans les cas suivants :

1. Lorsque le terrain* est concerné par un espace vert, un espace arboré ou un espace
en frange paysag re ° pr ®s er ¥ du*coda de t i

tre de |

ZONE UA

toit de |

(@}
ay

| 6urbani s me, | 6i mpl ant étteimplantéelen ddh@sdeceh st ructi on doi

espace et étre déterminée pour répondre a sa mise en valeur ;

2.l or sg@w@igd travaux d 6 e x t e nde isorélévation d 6 u rcanstruction
existante* aladated 6 approbati on du PLU i mplant ®e
celui prévu ci-dessus. Dans ce cas, les travaux peuvent étre réalisés dans le
prolongement des murs de la construction existante*, sans q u 6 a u daiefi e
nouvelle ne puisse étre créée sans respecter les dispositions ci-dessus relatives au

avec un I €

retrait* ;
3.1l orsqu'il s'agit d' ®qga ispviecesepollics dodtdainatiure®r °t col | ect i f
ou le fonctionnement impose une implantation différente de celle prévue par la régle
ci-dessus.
2.3. Implantatiomlesconstructiongesunesparrapportauxautressurunemémepropriété
- Régle générale
Les dispositionsci-apr s sont applicables dans | e cas de | 06i mpl an
sur un m°me terrain* ou dans |l e cas de | dapplication dbé

codedel Bur bani sme.

L6i mplantation des constructions sur un m° me
deux constructions* au moins égale :

- a 8 metres, dans le cas ou | 6 udasedeux facades ou parties de fagade concernées
comporte des baies* ou crée des vues directes* ;

- a 5 métres dans le cas ou les deux fagades ou parties de fagade concernées ne
comporte aucune baie* ou ne créent pas de vues directes*.

destinées a un service public ou un équipement collectif.

- Régle qualitative

Une distance entre deux constructions* différente de celle prévue par la régle générale peut étre

terraint* d

ors que |6
echnique |

L6i mplantation des cotnertrralicnt* oeisst sluirb ruen, ntf nse |
est un | ocal annexe®*, un | ocal d6®qui pement t
di stribution doé®nergie tels que |l es transformateurs. ||

admi se |l orsquoil sbéagit de tr advéaaunx®ldieo rsautri®l n® vdadt ui noen , c odndset

existante* " |l a date dbéapprobation du Rleskus.iDamnp |
ce cas, les travaux peuvent étre réalisés dans le prolongement des murs de la construction existante*,

ant ®e di ff

sans qubéaucune baie nouvelle ne puissedessdus.e cr ®®e sans |

2.4. Empriseaausol desconstructions

- Bande de constructibilité
Rappel : la bande de constructibilité principale est de 15 métres a partirdel 6 al i gnement

Les dispositions de la présente section 2.2 sont différentes selon que la construction ou partie de
construction estimplantée a moins de 15 métresde | 6 a | i g(baadadercdnstructibilité principale)
ou au-dela de cette bande (dans la bande de constructibilité secondaire).

- Régle générale

1°) dans la bande de constructibilité principale

Dans | a bande de constructibilit® principale,
au maximum de cette partie du terrain*.
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2°) dans la bande de constructibilité secondaire
Léempr i s e desaonstrottioms est fixée a 15% au maximum de la partie du terrain* située
dans la bande de constructibilité secondaire.
- Régle particuliere :
Pour |l es constructions existantes ° |l a date dbdbapprobat
emprise au sol sup®rieure " | demprise au sad80mmaxi mal e au

de surface de plancher.

2.5. Hauteumaximal@esconstructions

- Régle générale
La hauteur d 6 uaorestruction* ne doit pas excéder :

- 6 metres al 6 ® glwtoittou au sommet de l'acrotére ;
- 11 métres au faitage du toit ;
- 2 niveaux principaux de plancher plus un dernier niveau en comble (R+1+c).

- Modalités de calcul de la hauteur des constructions

Se référer a la partie 1, chapitre 2, section 2.5 du présent reglement.

- Régle qualitative

Des travaux d'aménagement et d'extension*, sur des constructions dont la hauteur, a la date
d'approbation du PLU, est supérieure a la hauteur maximale définie ci-dessus peuvent étre réalisés
dans la limite de la hauteur de la dite construction avant travaux.

ZONEUA- CHAPITRB : LAQUALITE URBAINERCHITECTURALEENVIRONNEMENTALE

Rappels :

Outre les dispositions réglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la qualit¢ urbaine, architecturale et
environnementale, aux chapitres 3 et 4 de la partie 1 du réglement du reglement
auxquels il convient de se référer.

- Régle générale

Les constructions ou installations peuvent étre refusées ou étre accordées sous réserve de
prescriptions si le projet, par sa situation, son volume, son aspect, son rythme ou sa coloration, est
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

En particulier :

- les couleurs vives sont contre-indiquées ;
- les volumétries et modénatures simples doivent étre privilégiées.

La texture des enduits et peintures, de méme que leurs teintes doivent étre adaptées aux
matériaux composant la construction ets 6 a ¢ ¢ avecd éra s delieux avoisinants.
- Entretien

Toute construction doit étre bien entretenue.

- Terrains non batis

Les terrains non batis doivent étre aménagés et entretenus de fagon a ne porter atteinte ni a
I'nygiéne, ni a la bonne tenue ou a I'harmonie des lieux avoisinants et du paysage.

- Constructions

a) Par leur aspect extérieur, les constructions et autres occupations du sol ne doivent pas porter
atteinte au caractéereou al 6 i ndesBieuk dvoisinants, au site et au paysage.

b) Les matériaux de construction tels que les briques creuses et les parpaings utilisés pour les
batiments principaux comme pour les clbtures et les murs de souténement devront étre recouverts
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ddéun r awafinidome nt
Les toitures terrasses nouvelles sont interdites, hormis si elles sont végétalisées. Toutefois, les
terrassons plats d 6 u sugerficie inférieure a 20 m2 sont autorisés.
En régle générale, les toitures seront & deux pentes avec une inclinaisonent re 40A et 45A, sauf
sbagit de sdint®grer ~ une construction existante*. Ces
ni les constructions annexes* (garages, celliers, abris de jardin,r e mi ses é) .
Les couvertures des batiments principaux seront en tuiles plates terre cuite (minimum 60 au m2 ou
présentant le méme aspect). Celles-ci seront de teintes naturelles dite nuancée ou panachée, en
mélange de cuisson. Les teintes rouge vif, marron foncé et gris anthracite sont interdites. Les tuiles
de rives sont interdites.
Les couvertures en ardoises naturelles ou en zinc pré-patiné sont autorisées pour les couvertures
des constructions annexes* et pour les vérandas dont la pente de la toiture est inférieure a 30%.
Les fagades et pignons des constructions nouvelles, ainsi que lors de ravalement de constructions
existantes, auront des teintes choisies dans des tons pastels. Le blanc pur est interdit.
Les fa-ades et pignons en bois (7 c¢clins verticaux ou hc
soient teintés dans lagammeci-d essus ®nonc®e, ce qui exclue en particul

bois naturel non revétu sur les facades.

De fagon générale, pour toutes constructions ou lors de travaux sur des constructions existantes, en
particulier pour |06isolation par | dext ®r i eude, |l es mat ®r
fagon & assurer la bonne intégration architecturale du projet dans le béti existant et dans le milieu

environnant.

Les portails et les portillons pourront prendre des coloris sombre. Le gris anthracite et le noir sont
admis. Une harmonie des couleurs doit étre assurée entre le portail et le portillon.

Les volets devront étre de couleur discréte et non criarde, par exemple de teinte pastel, gris clair le
noir étant exclu.

Il est recommandé que la teinte soit conforme au guide des couleurs du Parc naturel Régional de la
Haute Vallée de Chevreuse annexé au présent reglement.

Les constructions existantes, leurs réfections et leurs extensions modérées ne sont pas assujetties

aux dispositions définies au paragraphe b ci-dessus. Il en est de méme pour les équipementsd 6 i nt ®r ° t

collectif ainsi que pour les batiments annexes* (garages, celliers, abris de jardin,r e mi sesé), dont | a
surface de plancher est inférieure ou égale a 30 m2 et qui sont détachés des constructions principales
déhabitation.

Des dispositions différentes de celles énoncées ci-dessus pourront étre autorisées pour des projets
présentant une architecture contemporaine et/ou comportant des dispositifs bioclimatiques.

Clbétures

Les clbtures, g u 6 edoienessir rue ou en limite séparative, doivent avoir une hauteur maximum de
1,80 métres,s au f s @eéldréfectioadyd unor existantaladated 6 ap pr adbRLU.i on
Les clbtures sont constituées :

- murs de limousinerie, y compris leur faitage (moellon de pierre apparent,
couronnement de petites tuiles plates) | o r s gantésur tus,

- murs pleins enduits ou de limousineriel o r s gantéen limge séparative

-soit de mat®riaux rev°tus doébun endutordhonde morti er b
ou matériau d'aspect similaire, en harmonie avec les constructions avoisinantes,

- soit d'une grille ou grillage en métal établi ou non sur un muret ou un mur bahutd 6 u n e
hauteur maximale de 0,50 m chapeau compris faisant soubassement.

-soit dédune cltture ajour®e constitu®e de | ames Ve
entre deux lames devra étre de 1 cm minimum).

- soit d'une haie vive pouvant conforter une cloture. Les végétaux devront étre choisis
parmi les essences locales. Pour les clétures sur rue, ce dispositif sera admis lorsque
le quartier compte déja a proximité du projet, des cldtures sur rue de ce type.

Toutes occultations dites brise-vue, sur rue, sont interdites (dont les brandes, les panneaux rigides
ou non).

Les murs anciens doivent étre préservés, restaurés ou remplacés si leur état de conservation ne
permet pas leur remise en état.
- Dispositifs d'exploitation des énergies renouvelables

Les dispositifs de type éoliennes doivent demeurer imperceptibles depuis| 6 e s pullic et ne pas
dépasser 12 métres de hauteur.

Les panneaux solaires sont autoris®s dans |l a mesure o0o%
|l 6environnement paysager et soO6inscrivent dans | e respec
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présent réglement. Leur teinte doit étre mate et unique pour les panneaux et le cadre. Leur couleur
doit étre uniforme.

- Dispositifs de végétalisation des toitures et facades

Les mat®riaux apparents et |l es dispositifs permettant d
toiture doivent étre choisisdet el | e sorte que | eur mise en Tfagcomre per mett e
permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractére des lieux.

tectiondu patrimoineai

Les éléments du patrimoine bati localisés au plan de zonage et identifiés dans la partie 3 du
reglement, font I'objet d'une protection spécifique. Les dispositions applicables a ces éléments sont
fixées au chapitre 3 de la partie 1 du reglement.

ZONEUA- CHAPITRE : LANATURE EMILLE

Rappels :

Outre les dispositions réglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la nature en ville, au chapitre 4 de la partie 1
du reglement auquel il convient de se référer.

- Principe général

Les espaces libres* aux abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de
participer ° son insertion dans |l e site, pluidldam®lioratioc

Selon | eur nature ou | eur vocation (espaces de circul a
paysager doit étre approprié a leur fonction en tenant compte :

-de | dorganisation du bOti sur |l e terrain* afin qu
del 6 e mmesicomstructions mais q u dsbiénscongus comme un accompagnement
ou un prolongement des constructions ;

-de |l a composition des espaces | ibresvaleuoi sins, afin
globale ;

- de latopographie, la géologie et de la configuration du terrain* afin que leur conception
soit adaptée a la nature du terrain*, notamment pour répondre a des problématiques
de ruissellement ;

-del 6ensol diolrisgginedg tlf d 6 a pegsagers ecgeamlisds ;

-de |l a probl ®matique de | a gestion des ea
chapitre 6 de |l a partie 1 du r gl ement, s
des espaces libres.

- Espaces végétalisés et de biodiversité a préserver, espaces boisés classés

Rappel : D s lors que |l e terrain* est concern® par un e
arboré, frange paysagée, espace boisé classé, lisiere de massif), les dispositions particulieres
édictée dans la partie 1 du présent réeglement sont applicable a la partie du terrain* concernée.

- Espaces végétalisés, aspect qualitatif

La végétalisation des espaces libres* doit étre congue, tant au regard de sa composition que des

espéeces locales (voir annexe : extrait du guide « Plantons le Paysage des plantes locales pour

favoriser la biodiversité 7 source du Parc naturel régional de la Haute Vallée de Chevreuse) et de la

densit® des plantations retenues, en angmagépetiert i on avec |
harmonie avec la construction.

Toutes coupes et abatt agigawirethéntl réborbg se,t ddodiuvneen ta ufteadirries at i on
au titre des installations et travaux divers.

Peuvent °tre admis | es abattages dbéarbres uniquement pol
biens et des personnes, et qui sont obligatoirement sui
tiges dobessences | ocales au nombre ®quivalent.

Les plantations de qualit®, existantes avant |l e d®ptt d:
| 6emprise au sol du projet de construction, not amment
impérativement maintenues ou remplacées par des essences indigénes adaptées aux conditions

bioclimatiques en nombre et en surface au moins ®qui val
compter de |l a d®livrance de | dautorisation doéurbanisme.
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Un périmétre non-imperméabilisé de 2 metres au minimum doit étre respecté au pied des arbres
plantés existants ou avenirr.Le b ®t on, ci ment, e n.rCe pé8metreeperméabley est i nter
doit garantir | e bon d®vel oppement de | édarbee ; sa supe
respectant la dimension minimum précédente.
Ldoannexe du pr®sent r glement pr®sente une |iste des es
ainsi qubéune |liste des esp ces invasives et allerg nes ~

notamment au regard des changements climatiques.

- Espaces végétalisés, dispositions quantitatives

Espace de pleine terre

Une partie de la superficie du terrain devra étre en pleine terre, aménagée en espaces verts ou en
jardins distincts des aires de stationnementetaut r es espaces dbéacCettemartduu de desser
terrain en pleine terre doit étre au minimum de :
- 40 % dans la zone de constructibilité principale,
- 75 % dans la zone de constructibilité secondaire.
Toutefois, pour les constructions existantes ne respectant pas la régle, est autorisé une exception

pour permettre | dextension de |l a construction existantes
dans la limite de 30 m2.

Plantatond 6 ar br es

Sur | densemble de | "unit® fonci re (dans |l es 2 bandes d
arbre de haute tige pour 100 mz2 de terrain* libre.

- Les aires de stationnement non couvertes doivent® t r € pl ant ®es “der ai son ddun
haute tige au moins pour 100 m2 de la superficie affectée a cet usage. Ces plantations
seront organisées selon un projet paysager adapté.

Les arbres de haute tige sont des arbres dont le tronc mesure a la plantation au moins 2 métres de
haut et 20 centimetres de circonférence a 1 métre du sol.

Un périmetre non-imperméabilisé de 2,00 métres au minium doit étre respecté au pied des arbres
plantés existants ou non. Le béton, ciment, enrobé y est donc interdit a proximité des arbres. Ce
p®r i m tre perm®abl e doit gar ae;sadsuperficie doit @readdp@e® | oppement

| 6essence choisie en respectant | a di mension minimum pr
Léannexe du pr ®sent r gl ement pr®sente une | iste des e
privil ®gier ainsi qgubdbune | iste des esp ces invasives et
®qui valent est suscepti bl e dd&uyementselimatiguesst a mment au regar ¢

Et une annexe, extrait du guide « Plantons le Paysage des plantes locales pour favoriser la
biodiversité T source du Parc Naturel régional de la Haute Vallée de Chevreuse. ».

ZONEUA- CHAPITREG : LESDEPLACEMENES LESTATIONNEMENT

Rappel :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant des déplacements et, au chapitre 5 de la partie 1
du reglement alaquelle il convient de se référer.

5.1. Dessertalesterrainsparlesvoiespubliguesou privées eteuraccessibilité

Les dispositions applicables figurent dans la partie 1 du reglement, chapitre 5.2

5.2. Obligationgnmatiéredestationnemendesvéhicules

Les dispositions applicables figurent dans la partie 1 du reglement, chapitre 5.5.

ZONEUA- CHAPITRIG : LES EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Dossierapprouvé en septembre 20188 Modification n°1du PLU 33



Orgerus Planlocald dur b a REGLEMENT

ZONE UA

Rappel :

Outre les dispositions réglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant des équipements et des réseaux, au chapitre 6
de la partie 1 du reglement a laquelle il convient de se référer.

Les dispositions applicables figurent dans la partie 1 du reglement, chapitre 6.
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ZONE UG

La zone UG regroupe les tissus urbains a dominante de maisons

individuelles.Cette zone comprend plusieurs secteurs :

9 le secteur UGa qui correspond a des opérations d 6 e n s e relativeznent
homogénes.

I Le secteur UGb qui correspond aux parties anciennes du hameau du Moutier

ZONEUG- CHAPITREL : LADESTINATIODESCONSTRUCTIORES LUSAGIDESSOLS

Rappels :

Outre les dispositions réglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la destination des constructions, au chapitre 1
de la partie 1 du reglement a laquelle il convient de se référer.

1.1. Destinationslesconstructionsusagesiessols et naturesd'activitésdu sol interdites

lestuti |l e de rappeler que toute occupation
titre de la présente sectionouqui ndéest @desconsitonsnparscalieres (section
1.2) est admise.

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

1°) Dans toute la zone UG :

1.
2.

Toutefois,

les constructions a destination d'industrie ;

les constructions a destination d'entrepét, ~ | 6excepti on d
a une autre activité implantée sur le méme terrain* ;

les installations classées pour |l a protection de |
déclaration, a enregistrement ou a autorisation, en application des dispositions des
articles L.511-1 et suivants du code de I|déeley
visées au paragraphe 1.2 ci-dessous ;

| 6am®nagement de terrai ns, r&dideaces nmoleiles da

ou

e Cc

6en

ut

el |

e s

sat |

n®c ¢

Vvironnemer

i ronnement

u X

loisirs et habitations Iégéres de loisirs, prévu par le code del 6 ur b ahoimsme

| 6am®nagement dbéaire do®t agae et de se

l'installation de caravanes, sur un terrain* non béati, conformément aux
dispositionsducodedel 6 ur bgni s me

les garages collectifs de caravanes et de résidences mobiles de loisirs,
conformément au codedel 6 ur bagani s me

les dépdts de véhicules al 6 e x ¢ dexéuk li@sa une occupation ou utilisation
du sol autorisée ou au fonctionnement d 6 uéguipement d 6 i n tdbectff et
services publics ;

les dépdts non couverts de matériaux, ferrailles, machines, combustibles
solides, déchets ;

les exhaussements et affouillements des sols non liés a une occupation ou
utilisation des sols admise au titre du présent réglement ;

rvi

les constructions ou occupations et utilisations du sol existantes avant la date
ddédappr obat i ongulidremer® hutbrisées ayant une destination interdite par le présent
reglement, peuvent faire| 6 od p e kKt e mesuréen(de ! 6 o Medl0% de la surface initiale de
la construction) ou de travaux conservatoires.
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2°) En outre, dans le secteur UGa :

1. les constructions a destination de commerce,d 6 ar t eteddahatel |l eri e

1.2. Destinationslesconstructionsusagesiessols et naturesd'activitéssoumisesa conditions

Sont admises sous conditions, et des lors q u 6 e hd serst pas interdites (cf. article 1.1 ci-
dessus) les occupations et utilisations du sol suivantes :

1.les constructions ~ destination d'artisanat =~ conhoc¢
toutes les dispositions utiles pour les rendre compatibles avec le milieu environnant
et permettre do®viter | eégentuels. iAsca titre, et@ute e t |l es danget
nuisance doit étre traitée a la source. Les moyens techniques amettreen T uvr e
doivent °tre d®finis en fonctiausandee | a nature et d
2. les installations classées pour |l a protection de | édenvironnemen
autorisation, enregistrement ou déclaration, en application des dispositions des
articles L.511-1etsui vants du code de | 6environnement, d s

eni u v legemesures utiles pour rendre les constructions, installations ou travaux
compatibles avec le caractere résidentiel dominant de la zone notammentau regard

des nuisances sonores, olfactives et celles liées a un trafic automobile g u 6 edorit e s
susceptiblesd 6 enge;ndr er

3. les constructions a destination de commerce et d'activités de service d 6 un e
surface de plancher au plus égale a 200 mz.

ZONEUG- CHAPITREZ : LAMORPHOLOGHT LIMPLANTATIGDESCONSTRUCTIONS

Rappels :

Outre les dispositions reéglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la volumétrie et de [Iimplantation des
constructions, aux chapitres 2 et 3 de la partie 1 du reglement a laquelle il convient
de se référer.

2.1. Implantatiomlesconstructionparrapportauxvoiesetemprisepubliguesou privées

Champddéapplication

Les dispositions de |l a pr®sente section 2.1 sdappliquen
emprises publiques actuelles ou futures et des voies de desserte*.

Outre les rues ou routes, places ou aires de stationnement publiques, les pistes et les chemins,
constituent des voies ou emprises publiques pour l'application de la présente section 2.1, méme si
I'opération ne peut prendre accés sur ces voies ou emprises.

Régle générale

1°) dans la zone UG

les constructions doivent étre implantées en recul* avec un minimum de 10 metres.

2°) dans le secteur UGa

les constructions doivent étre implantées en recul* avec un minimum de 5 meétres.

3°) dans le secteur UGb

les constructions peuvent étre implantées ™ | 6 a | iog eneecd* aviec un minimum de 5
metres.

Dispositions graphiques

Des lors que figurent des dispositions graphiques aux plans de zonage (plan n°4.2 et 4.3), celles-ci
se substituent a la regle générale présentée ci-dessus :

LO6i ndireca minimum o b | i g ampose gue ¢a construction nouvelle oul 6 e x t espis i on *
implantée au-dela de ce recul* minimum figurant au plan.

Dispositions particuliéres
Dans| 6 o b f & amedléure intégration du projet a son environnement, une implantation
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différente de celle prévue ci-dessus peut étre admise ou imposée dans les cas suivants :
1. pour |l es constructions faisant | 6objet dbébune prot
dans l'objectif que les travauxd 6 e x t eau sle sorélévation puissent étre congus
dans le sens d 6 umise en valeur des caractéristiques qui fondent| 6 i ndefgr ° t
construction ;
2. Lorsque |l e terrain* est S i donst@iction pdutbéaen gl e de deux
implantée avec un recul* de 2,5 meétres minimum si le pignon ne comporte pas
ddouverture ou 4 m tres minimum si la constructio
| 6 wesaleux voies et avec un recul de 10 metres pour| 6 a voter, e
3.1l or sgoagdd travaux d 6 e x t e s deo Jurélévation de constructions
existantes 7 | a date dbébapprobation du PLU i mplant
l'imte de voie*. Dans ce cas, |l 6extension* ou | a
respectant le méme recul* que celui de la construction existante* ;
4. lorsquilsagitd' ®qui pements doéint®r°t coll elessif et service
constructions peuvent étre implantées en recul* avec un minimum d 6 wnatre.
2.2. Implantatiomlesconstructiongarrapportauxlimitesséparatives
Les unit®s fonci res b®n®ficiant de | dapplication de
respecter |l es r gles déur bani s me applicabl es dans I e
constructions sur un méme terrain. Il est par ailleurs interdit de cléturer les cours communes. (Cette
r gle sdapplique aux | imites s®paratives uniquement, | a
-Régled 6i mpl antati on
1°) dans la zone UG
Les constructions doivent étre implantées en retrait* des limites séparatives*.
2°) dans le secteur UGa
Les constructions peuvent étre implantées sur une limite séparative latérale ou en retrait* des
limites séparatives*.
Elles doivent étre implantées en retrait* des limites de fond de terrain*, al 6 e x ¢ des annexas*
dont :
- leur hauteur, mesurée au point le plus haut de la construction, estau plus égale a
3 metres
- Leur longueur en limite séparative est limitée a 5 metres, cette longueur maximum
sbdbappliquant de f ade@lnsiewwrsuamnexe® émplantées eralinite
séparative. ;
3°) dans le secteur UGh
Les constructions peuvent étre implantées sur une limite séparative latérale ou en retrait* des
limites séparatives*.
4°) dans toute la zone UG et ses secteurs
- Dispositions particulieres
Une implantation différente de celle prévue ci-dessus peut étre admise dans les cas suivants :
1. Lorsque la limite du terrain* correspond & une limite avec une zone agricole (A) ou
naturelle (N), toute construction, y compris les annexes*, doit étre implantée en
retrait* de cette limite avec un minimum de 8 metres.
2. Lorsque le terrain* est concerné par un espace vert, un espace arboré ou un espace
en frange paysag re ° pr ®s er 2 du*codade titre de | 0c¢
| urbani s me, | 6i mpl ant étteimplantéelen ddh@sdecenh st ructi on doi

espace et étre déterminée pour répondre a sa mise en valeur ;

3.1 or s gaadel ttavaux d 6 e x t e nws deosarélévation d 6 u noastruction
existante* " |l a date do6appr odraittmomdregdes PLU i mpl ant @
celui prévu ci-dessus. Dans ce cas, les travaux peuvent étre réalisés dans le
prolongement des murs de la construction existante*, sans q u 0 a u daiefi e
nouvelle ne puisse étre créée sans respecter les dispositions ci-dessus relatives au
retrait* ;
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4. 1 orsqu’' il s'agit d' ®qat isgvicesepalilics dodtdai nature® r ° t
ou le fonctionnement impose une implantation différente de celle prévue par la reégle
ci-dessus.

- Le calcul des retraits
Sur les limites latérales du terrain, le retrait* des constructions doit étre au moins égal a 4 metres.

En limite de fond de terrain, le retrait* des constructions doit étre au moins égal a la hauteur mesurée

f

| 6®gout du toit de |l a fa-ade ou du pi dgeBometres. nt ®ress® de

Le retrait des constructions annexes de moin
minimum par rapport aux limites séparatives.

2.3. Implantatiomlesconstructiondes unesparrapportauxautressurunemémepropriété

- Régle générale

s de

2,50

Les dispositions ci-aprés sont applicables danslecasdel 6i mpl ant ati on de plusieurs ¢
sur un m°me terrain* ou dans |l e cas de | dapplication dbé
codedel 6ur bani sme.
L6i mplantati on ¢grmgpales sun st méme teirainh doit respecter une distance
minimale entre deux constructions* au moins égale :

- a 8 métres
L6i mplantation des constructions sur un m°me terrain* e:
est un | ocal annexer*, un | ocal d6®qui pemédretaut e¢ hdiaque |
di stribution doé®nergie tels que |l es transformateurs. I
destinées a un service public ou un équipement collectif.
- Dispositions particuliéres
Une distance entre deux constructions* différente de celle prévue par la regle générale peut étre
admi se |l orsqub6il sbéagit de travaux de sur ® ®vation, dbde
existante*, " |l a date doapprobation du P-Hddsus.i mpl ant ®e
Dans ce cas, les travaux peuvent étre réalisés dans le prolongement des murs de la construction
exi stante?*, sans qudaucune baie nouvelle ne-puisse °tre
dessus.

2.4. Empriseausoldesconstructions

- Bande de constructibilité
Les dispositions de la présente section 2.4 sont différentes selon que la construction ou partie de
construction est implantée dans la bande de constructibilité principale ou au-dela de cette bande,
dans la bande de constructibilité secondaire :
La bande de constructibilité principale est de:

- 25 metres dans la zone UG,

- 15 metres dans le secteur UGa.
Il n daypas de bande de constructibilité principale dans le secteur UGh.
- Régle générale dans la zone UG et le secteur UGa
1°) dans la bande de constructibilité principale
Léemprise maximum des constructions est fiba®@e 30% de |
de constructibilité principale.
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2°) dans la bande de constructibilité secondaire
L 6 e mpmakimwen des constructions est fixée a 10%de la partie du terrain* située dans cette
bande de constructibilité secondaire.
- Régle générale dans le secteur UGb
L 6 e mpmakirsuen des constructions est fixée a 20% de la superficie du terrain*
R gle particuli re pour | 6ensemble de |l a zone UG,
Pour |l es constructions existantes 7 |l a date
emprise au sol sup®rieure " | 6emprise au sadmmaxi mal

de surface de plancher.

2.5. Hauteumaximalelesconstructions

- Régle générale
La hauteur d 6 uaorestruction* ne doit pas excéder :
4,5 métresal 6 ® glwtoittou au sommet de l'acrotéere ;
8,5 metres au faitage du toit ;
Un niveau principal de plancher en rez de chaussée plus un dernier niveau en comble
(R+c).
- Modalités de calcul de la hauteur des constructions

Se référer & la partie 1, chapitre 2, section 2.5 du présent reglement.

- Disposition particuliere

Des travaux d'aménagement et d'extension*, sur des constructions dont la hauteur, a la date
d'approbation du PLU, est supérieure a la hauteur maximale définie ci-dessus peuvent étre réalisés
dans la limite de la hauteur de la dite construction avant travaux.

ZONEUG- CHAPITRE3: LAQUALITEIRBAINFARCHITECTURAEE ENVIRONNEMENTALE

Rappels :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la qualité urbaine, architecturale et
environnementale, aux chapitres 3 et 4 de la partie 1 du réglement du reglement
auxquels il convient de se référer.

- Régle générale

Les constructions ou installations peuvent étre refusées ou étre accordées sous réserve de
prescriptions si le projet, par sa situation, son volume, son aspect, son rythme ou sa coloration, est
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

En particulier :

- les couleurs agressives sont contre-indiquées ;
- les volumétries et modénatures simples doivent étre privilégiées.

La texture des enduits et peintures, de méme que leurs teintes doivent étre adaptées aux matériaux
composant la constructionets 6 a ¢ ¢ avecd éra s delieux avoisinants.
- Entretien

Toute construction doit étre bien entretenue.

- Terrains non batis

Les terrains non batis doivent étre aménagés et entretenus de fagon a ne porter atteinte ni a I'hygiéne,
ni a la bonne tenue ou a I'harmonie des lieux avoisinants et du paysage.
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- Constructions
a) Par leur aspect extérieur, les constructions et autres occupations du sol ne doivent pas porter
atteinte au caractéreou al 6 i ndes@ieuk dvoisinants, aux sites et aux paysages.
b) Les matériaux de construction tels que les briques creuses et les parpaings utilisés pour les
batiments principaux comme pour les clotures et les murs de soutenement devront étre recouverts
déun r awafinibtome nt
Les toitures terrasses nouvelles sont interdites, hormis si elles sont végétalisées. Toutefois, les
terrassons plats d 6 u sugerficie inférieure a 20 m2 sont autorisés.
En r gle g®n®rale, l es toitures seront " deux pentes av
sbagit de sdint®grer “ une construction existante?*. Ces
ni les constructions annexes* (garages, celliers, abris de jardin, r e mi s ers de¥ toitures
végétalisées.
Les couvertures des batiments principaux seront en tuiles plates terre cuite (minimum 60 au m2 ou
présentant le méme aspect). Celles-ci seront de teintes naturelles dite nuancée ou panachée, en
mélange de cuisson. Les teintes rouge vif, marron foncé et gris anthracite sont interdites. Les tuiles
de rives sont interdites.
Les couvertures en ardoises naturelles ou en zinc pré-patiné sont autorisées pour les couvertures
des annexes* et des vérandas dont la pente de la toiture est inférieure & 30%.
Les fagades et pignons des constructions nouvelles, ainsi que lors de ravalement de constructions
existantes, auront des teintes choisies dans des tons pastels. Le blanc pur est interdit.
Les fa-ades et pignons en bois (7 c¢clins verticaux ou hc
soient teintés dans lagammeci-d es sus ®nonc®e, ce qui exclue en particul

bois naturel non revétu sur les facades.

De fagon générale, pour toutes constructions ou lors de travaux sur des constructions existantes, en
particulier pour | 6isolation par | d6ext®rieude, | es mat ®r
fagon a assurer la bonne intégration architecturale du projet dans le béati existant et dans le milieu

environnant.

Les portails et portillons pourront prendre des coloris sombres. Le gris anthracite et le noir sont admis.
Une harmonie des couleurs doit étre assurée entre le portail et le portillon.

Les volets et les menuiseries doivent étre de couleur discréte et non criarde, par exemple de teinte
pastel, gris clair, le noir étant exclu.

Il est recommandé que la teinte soit conforme au guide des couleurs du Parc naturel régional de la
Haute Vallée de Chevreuse annexé au présent réglement.

Les constructions existantes, leurs réfections et leurs extensions modérées ne sont pas assujetties

aux dispositions définies au paragraphe b ci-dessus. Il en estde méme pour les équipementsd 6 i nt ®r ° t

collectif ainsi que pour les batiments annexes* (garages, celliers, abris de jardin,r e mi sesé), dont | a
surface de plancher est inférieure ou égale a 30 m2 et qui sont détachés des constructions principales
déhabitation.

Des dispositions différentes de celles énoncées ci-dessus pourront étre autorisées pour des projets
présentant une architecture contemporaine et/ou comportant des dispositifs bioclimatiques.

- Clétures

Les clttures, qubel |l e sséparativeedvittentavoir une hageuranaximemdel i mi t e

1,80 meétres,s auf s 0 ildréfectioadyd unor ekistantaladated 6 ap pr abRLU.i on
Les clbtures sont constituées :
- soit de murs pleins | o r s cganben linsite séparative, les clétures en murs pleins
étant interdites sur rue,

- soit d'une grille ou grillage en métal établi ou non sur un mur bahutd 6une hauteur
maximale de 0,50 m chapeau compris faisant soubassement,

-soit doébune palissade ou pannesépaxatveen mati re recycl

- soit d'une haie vive pouvant conforter une cléture. Les végétaux devront étre choisis
parmi les essences locales,

-soit dbébune cltture ajour®e constitu®e de | ames ver
entre deux lames devra étre de 1 cm minimum).

Les murs anciens doivent étre préservés, restaurés ou remplacés si leur état de conservation ne
permet pas leur remise en état.

Les portails, portillons et grilles peuvent étre en bois, aluminium, métal et PVC.
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Toutes occultations dites brise-vue, sur rue, « sont » interdites (dont les brandes, les panneaux rigides ou non).

Dispositifs d'exploitation des énergies renouvelables

Les dispositifs de type ®oliennes doivent deemeurer i mper
hauteur maximale de 12 metres.

Les panneaux solaires sont autoris®s dans |l a mesure 0%
|l 6environnement paysager et sO6inscrivent dans | e respec

présent réglement. Leur teinte doit étre mate et unique pour les panneaux et le cadre. Leur couleur
doit étre uniforme.

Dispositifs de végétalisation des toitures et facades

Les mat®riaux apparents et |l es dispositifs permettant d
toiture doiventétrec hoi si s de telle sorte que | eur mifagegn en Tuvre p:¢
permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractére des lieux.

Laprotectiondu patrimoinéai

Les éléments du patrimoine bati localisés au plan de zonage et identifiés dans la partie 3 du
reglement font I'objet d'une protection spécifique. Les dispositions applicables a ces éléments sont
fixées au chapitre 3 de la partie 1 du réglement.

ZONEUG- CHAPITREL : LANATURENVILLE

Rappels :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagcon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la nature en ville, au chapitre 4 de la partie 1
du reglement auquel il convient de se référer.

- Principe général

Les espaces libres* aux abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de
participer © son insertion dans |l e site, pluidldam®lioratic

Selon | eur nature ou | eur vocation (espaces de <circul a
paysager doit étre approprié a leur fonction en tenant compte :

-de | dorganisation du bOti sur | e terrain* afin qui
del 6 e mmesicomstructions mais q u dsbiénscongus comme un accompagnement
ou un prolongement des constructions ;

-delacomposition des espaces | ibres vowvakurns, afin de
globale ;

- de latopographie, la géologie et de la configuration du terrain* afin que leur conception
soit adaptée a la nature du terrain*, notamment pour répondre a des problématiques
de ruissellement ;

-del 6ensol diolrisegmedg tlt d 6 a peysages eegetlisés ;

-de |l a probl ®matique de | a gestion des ea
chapitre 6 de | a parti e 1comdposition eigdu gaiteenant , s
des espaces libres.

X pluvi
agi ssan

u
0
- Espaces végétalisés et de biodiversité a préserver, espaces boisés classés

Rappel : D s lors que |l e terrain* est concern® par un e
arboré, frange paysagée, espace boisé classé, lisiere de massif), les dispositions particulieres
édictée dans la partie 1 du présent reglement sont applicable a la partie du terrain* concernée.

- Espaces végétalisés, aspect qualitatif

La végétalisation des espaces libres* doit étre congue, tant au regard de sa composition que des

especes locales (voir annexe : extrait du guide « Plantons le Paysage des plantes locales pour

favoriser la biodiversité 1 source du Parc naturel régional de la Haute Vallée de Chevreuse) et de la

densit® des plantations retenues, en angmagépetert i on avec |
harmonie avec la construction.

Les plantations existantes, dans la mesure ou elles sont en bon état, doivent étre maintenues.
Toutes coupes et abat t agigawirethéntl réborbg se,t ddodiuvneen ta uftadirries at i on
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au titre des installations et travaux divers.
Peuvent °tre admis | es abattages dbédarbres uniquement pol
biens et des personnes, et qui sont obligatoirement sui
tiges ddédessences |l ocales au nombre ®quivalent.
Les plantations de qualit®, existantes avant |l e d®ptt d:
| 6emprise au sol du projet de construction, not amment
impérativement maintenues ou remplacées par des essences indigénes adaptées aux conditions
bioclimatiques en nombre et en surface au moins ®qui val
compter de |l a d®livrance de | dautorisation déurbanisme.
Un périmétre non-imperméabilisé de 2 metres au minimum doit étre respecté au pied des arbres
pl ant®s existants ou 7~ venir. L e .l[E®péumetre perméabéen t enr ob®,
doit garantir | e bon d®vel oppement de | édarbre ; sa supe
respectant la dimension minimum précédente.
Ldoannexe du pr®sent r glement pr®sente une |iste des es
ainsi qubéune |liste des esp ces invasives et allerg nes ~

notamment au regard des changements climatiques.

- Espaces végétalisés, dispositions quantitatives

Espace de pleine terre

Une partie de la superficie du terrain devra étre en pleine terre, aménagée en espaces verts ou en
jardins distincts des aires de stationnement et autres espaces dbacc dd@ ou de dess
terrain en pleine terre doit étre au minimum de :

- 60 % dans la zone de constructibilité principale de la zone UG et du secteur UGa,
ainsi que dans le secteur UGh

- 80 % dans la zone de constructibilité secondaire de la zone UG et du secteur UGa.

Toutefois, pour les constructions existantes ne respectant pas la régle, est autorisé une exception
pour permettre | dextension de | a construction existantes
dans la limite de 30 m2.

Plantatond 6 ar br es

Sur | 6ensemble de | '"unit® fonci re (dans |l es 2 bandes d
arbre de haute tige pour 100 mz2 de terrain* libre.

-Les aires de stationnement non couvertes doivent
haute tige au moins pour 100 m2 de la superficie affectée a cet usage. Ces plantations
seront organisées selon un projet paysager adapté.

Les arbres de haute tige sont des arbres dont le tronc mesure & la plantation au moins 2 métres de
haut et 20 centimétres de circonférence mesuré a 1 métre du sol.

Un périmétre non-imperméabilisé de 2,00 métres au minium doit étre respecté au pied des arbres
plantés existants ou non.

Le béton, ciment, enrobé, etc. y est donc interdit & proximité des arbres.

Cepérimetreper m®abl e doit garantir | e bon d®vel oppement de | 6
" | 6essence choisie en respectant |l a dimension minimum |
Léannexe du pr ®sent r gl ement pr®sente une | iste des e
privil®gier, ainsi qudune | iste des esp ces invasives e
®qui valent, est suscepti bl d@esdhar@emedtsclomatiguent a mment au r egal

Et une annexe extrait du guide « Plantons le Paysage des plantes locales pour favoriser la
biodiversité i source du Parc naturel régional de la Haute Vallée de Chevreuse. »

ZONEUG-CHAPITRES : LES DEPLACEMENTS.LEBTATIONNEMENT

Rappel :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagcon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant des déplacements et, au chapitre 5 de la partie 1
du reglement alaquelle il convient de se référer.
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5.1. Dessertalesterrainsparlesvoiespubliguesou privées eteuraccessibilité

Les dispositions applicables figurent dans la partie 1 du réglement, chapitre 5.2

5.2. Obligationgnmatiéredestationnemendesvéhicules

Les dispositions applicables figurent dans la partie 1 du réglement, chapitre 5.5.

ZONEUG- CHAPITREG : LES EQUIPEMENES LES RESEAUX

ZONE UG

Rappel :

Outre les dispositions reéglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant des équipements et des réseaux, au chapitre 6
de la partie 1 du reglement a laquelle il convient de se référer.

Les dispositions applicables figurent dans la partie 1 du reglement, chapitre 6.
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ZONE UJ

Cette zone correspond aux espaces des parties du territoire destinées a accueillir
exclusivement des activités économiques ou commerciales.

ZONEUJ- CHAPITRHE. : LADESTINATIODESCONSTRUCTIONS 'USAGHBDESSOLS

Rappels :

Outre les dispositions reéglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la destination des constructions, au chapitre 1
de la partie 1 du reglement a laquelle il convient de se référer.

1.1. Destinationslesconstructionsusagesdessolset naturesd'activitésdu sol interdites

er gque tout e idecdielapati on ou util

Il est utile de rappel
nbéest dqdesconsitonsnparscelieres (section

titre de la présente sectionouq u i
1.2) est admise.

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
Sont interdites les constructions et utilisations du sol suivantes :
1. les constructions a destination agricoles ou forestiéres sans finalité commerciale ;

2. 1 es constructions h destination débhabitati on, hor
nécessaires al 6 e x edescactivités autorisées dans la zone ;

3. lesconstructions ° destination d'entrep?tt, " |l 6exc
une autre activité implantée sur le méme terrain* ;

4. 1| 6am®nagement de terrains destin®Ss aux caravanes,
et habitations Iégéres de loisirs, prévu parlecodedel dur bani s me

5. linstallation de caravanes, sur un terrain* non bati, conformément aux dispositions
ducodedel 6ur bgni s me

6. les garages collectifs de caravanes et de résidences mobiles de loisirs,
conformément aucodedel 6 ur bani s me

7. les dépdts de véhicules d'au moins 10 unités dés lors qu'ils ne sont pas liés et
nécessaires a des travaux de construction ou occupations et utilisations du sol
admises par le reglement ;

8. les dépbts non couverts de matériaux, ferrailles, machines, combustibles solides,
déchets ;

9. les décharges ainsi que les dépéts al 0 ldorie

10.les exhaussements et affouillements des sols non liés a une occupation ou
utilisation des sols admise au titre du présent réglement ;

1.2. Destinationslesconstructionsusagesiessolset natured'activitéssoumisesaconditions

Sont admises, sous conditions, les occupations et utilisations du sol suivantes :

1. les constructions a destination d'artisanat et d'industrie a condition que soient

miseseni uvre toutes | es dispositionsaveciei | es pour | es
milieu environnant et permettreévenfudisvA t er | es nui seé
ce titre, toute nuisance doit étre traitée a la source. Les moyens techniques a mettre

en Tuvre doivent °tre d®fi nilséiemp ofdetlaacntcieon de | a 1
nuisance.
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ZONEUJ- CHAPITRE : LAMORPHOLOGIE ETMPLANTATIADES CONSTRUCTIONS
Rappels :
Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagcon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la volumétrie et de limplantation des
constructions, aux chapitres 2 et 3 de la partie 1 du réglement a laquelle il convient
de se référer.
2.1. Implantatiomlesconstructiongarrapportauxvoiesetemprisepubliquesou privées
Champddéapplication
Les dispositions de | a pr®sente section 2.1 sbéappliquen
emprises publiques actuelles ou futures et des voies de desserte*.
Outre les rues ou routes, places ou aires de stationnement publiques, les pistes et les chemins,
constituent des voies ou emprises publiques pour l'application de la présente section 2.1, méme si
I'opération ne peut prendre acces sur ces voies ou emprises.
- Régle générale
Les constructions doivent étre implantées selon un recul* maximum de :
- 10 métres de la RD 42 (rue Jean le Loup)
- 5 meétres des autres voies.
- Dispositions graphiques
Des lors que figurent des dispositions graphiques aux plans de zonage (plan n°4.2 et 4.3), celles-ci
se substituent a la régle générale présentée ci-dessus.
- Dispositions particulieres
Dans| 6 o b { @& emedleure intégration du projet a son environnement, une implantation différente
de celle prévue ci-dessus peut étre admise ou imposée dans les cas suivants :
1. 1 or sgbaidd travaux d 6 e x t e s deo surélévation de constructions
existantes a la date d 6 a p pr odu&tU implantées avec un recul* moins
important par rapport a la limite de voie*. Dans ce cas, | 6 e xt eaousla on *
surélévation peut étre réalisée en respectant le méme recul* que celui de la
construction existante* ;
2.l orsqu'il s'agit de d' ®qui pements ddéint®r°t collec
les constructions peuvent étre implantées en recul* avec un minimum de deux
metres.

2.2. Implantatiomlesconstructionparrapportauxlimitesséparatives

- Régled 6i mpl antati on

Les constructions peuvent étre implantées en retrait* des limites séparatives.

- Le calcul des retraits

Le retrait* des constructions doit étre au moins égal a la moitié de la hauteur mesurée al 6 ® glw u t
toit de la fagade ou du pignon intéressé de la construction avec un minimum de 6 métres.
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- Dispositions particulieres
Une implantation différente de celle prévue ci-dessus peut étre admise dans les cas suivants :
1. Lorsque la limite du terrain* correspond a une limite avec une zone agricole (A) ou
naturelle (N), toute construction, y compris les annexes*, doit étre implantée en
retrait* de cette limite avec un minimum de 8 meétres.
2. Lorsque le terrain* est concerné par un espaces verts, un espace arboré ou un
espace en frange paysag re ~ pRReemdeder * au titre
| 6ur bani s me, | 6i mpl ant atteimplantéelen ddh@sdecen st ructi on do

espace et étre déterminée pour répondre a sa mise en valeur ;

3.1l orsgwaigd travaux d 6 e x t e nde isorélévation d 6 u rcanstruction
existante* " |l a date dbébapprobation du PLU
celui prévu ci-dessus. Dans ce cas, les travaux peuvent étre réalisés dans le
prolongement des murs de la construction existante*, sans q u 6 a u daief e
nouvelle ne puisse étre créée sans respecter les dispositions ci-dessus relatives au
retrait* ;

4. 1 orsqu’' il s'agit d' ®qa ispvices epoultlics dodtdai natire®r °t ¢ o |

ou le fonctionnement impose une implantation différente de celle prévue par la régle
ci-dessus.

2.3. Implantatiomlesconstructionsdesunesparrapportauxautressur unemémepropriété

- Régle générale

La distance entre deux constructions implantées sur un méme terrain* ne doit pas étre inférieure a
3 métres.

- Disposition particuliere

Une distance entre deux constructions* différente de celle prévue par la régle générale peut étre
admise :

-1 or s g 06 é&del ttavaux de surélévation, ddbext emg déamPl i dd an & on
construction existante*, |l a date ddébapprobation dudePLU,
la régle définie ci-dessus. Dans ce cas, les travaux peuvent étre réalisés dans le

prol ongement des murs de | a construction ex

ne puisse étre créée sans respecter les dispositions ci-dessus
- Lor s g & adg lodaux techniques ou de services publics.

2.4. Empriseausol desconstructions

L 6 e mpmakirsuen des constructions est fixée a 40% au maximum du terrain*.

2.5. Hauteumaximal@esconstructions

- Régle générale

La hauteur d 6 uaorestruction* ne doit pas excéder 10 metres de hauteur plafond.

- Modalités de calcul de la hauteur des constructions

Se référer a la partie 1, chapitre 2, section 2.5 du présent reglement.

- Disposition particuliere

Des travaux d'aménagement et d'extension*, sur des constructions dont la hauteur, a la date

d'approbation du PLU, est supérieure a la hauteur maximale définie ci-dessus peuvent étre réalisés
dans la limite de la hauteur de la dite construction avant travaux.
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ZONEUJ- CHAPITRE : LAQUALITEJRBAINFARCHITECTURALEENVIRONNEMENTALE

Rappels :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de

fagcon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux

plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont

essentiellement prévus, s'agissant de la qualité urbaine, architecturale et

environnementale, aux chapitres 3 et 4 de la partie 1 du réglement du reglement

auxquels il convient de se référer.
- Régle générale
Les constructions ou installations peuvent étre refusées ou étre accordées sous réserve de
prescriptions si le projet, par sa situation, son volume, son aspect, son rythme ou sa coloration, est
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
En particulier :

- les couleurs agressives sont contre-indiquées ;
- les volumétries et modénatures simples doivent étre privilégiées.

La texture des enduits et peintures, de méme que leurs teintes doivent étre adaptées aux matériaux
composant la constructionets 6 a ¢ ¢ avecd éra s deglieux avoisinants.
- Entretien
Toute construction doit étre bien entretenue.
- Terrains non bétis
Les terrains non béatis doivent étre aménagés et entretenus de fagon a ne porter atteinte ni a I'hygiene,
ni & la bonne tenue ou a I'harmonie des lieux avoisinants et du paysage.
- Constructions
- Les toitures et couvertures
Les toitures peuvent présenter des formes variées. La réalisation d'acroteres* est toutefois obligatoire
sur I'ensemble des facades de la construction.
Les toitures peuvent °tr v®g®t ali s®es ou couvertes de

e
surfaces réfléchissantes, hormis les lanterneauxd 6 ® ¢ | aénitha. g e

Une adaptation des dispositions ci-dessus est admise pour permettre la mise en place de produits

utilisant | 6®nergie solaire. Les panneaux doivent °tre
public par les acroteres* de la construction.

- Les facades

Les constructions principales, leurs annexes*, leurs extensions et clotures doivent présenter une
simplicité de volume, une sobriété et une homogénéité d'aspect et de matériaux. Les couleurs vives
sont interdites. Les murs aveugles et pignons doivent étre réalisés avec les mémes matériauxet
recevoir un traitement architectural en harmonie avec celui de la fagade.

- Les batiments annexes*

Les batiments annexes* tels que garages, doivent étre congus et réalisés en harmonie avec les
constructions principales.

- Les clbtures.

Les clétures ne doivent pas dépasser une hauteur de 1,80 metres. Elles doivent étre ajourées,
constituées de grille ou de grillage surmontant ou non un muret de hauteur maximum de 60cm.

Les cl6tures en limite séparative avec une autre zone doivent étre doublées d'une haie vive sur la
majorité de leur linéaire.
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- Les enseignes
Les enseignes doivent avoir des proportions et un graphisme en harmonie avec les dimensions et
les couleurs de la fagade du batiment. Elles ne doivent pas dépasser le sommet de l'acrotere*. Elles
doivent étre limitées a la signalétique de I'activité implantée dans la construction.
En outre, elles doivent sd&i nscr constuctbmende sekfacade® mposi ti on d
- Dispositifs d'exploitation des énergies renouvelables
Les dispositifs de type ®oliennes doivent deemeurer i mper
hauteur maximale de 12 meétres.
Les panneaux solaires sont autoris®s dans | a mesure 0% |
|l 6environnement paysager et sb6binscrivent dans | e respec!
présent reglement. Leur teinte doit é&tre mate et unique pour les panneaux et le cadre. Leur couleur
doit étre uniforme.
- Dispositifs de végétalisation des toitures et facades
Les mat®riaux apparents et |l es dispositifs permettant d
toiture doivent °tre choisis de telle sortécogue | eur mis
permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractére des lieux.
ZONEUJ- CHAPITRE : LANATURENVILLE

Rappels :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de

fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux

plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont

essentiellement prévus, s'agissant de la nature en ville, au chapitre 4 de la partie 1

du reglement auquel il convient de se référer.
- Principe général
Les espaces libres* aux abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de
participer ° son insertion dans |l e site, pluidldam®lioratioc
- Espaces végétalisés et de biodiversité a préserver, espaces boisés classés
Rappel : D s lors que |l e terrain* est concern® par un e

arboré, frange paysagée, espace boisé classé, lisiere de massif), les dispositions particulieres
édictée dans la partie 1 du présent reglement sont applicable a la partie du terrain* concernée.

- Espaces végétalisés, aspect qualitatif

La végétalisation dans les espaces libres* doit étre congue, tant au regard de sa composition que

des especes locales (voir annexe : extrait du guide « Plantons le Paysage des plantes locales pour

favoriser la biodiversité i source du Parc naturel régional de la Haute Vallée de Chevreuse) et de la

densit® des plantations retenues, e nampnagepet ent i on avec |
harmonie avec la construction.

Toutes coupes et abattages dobéarbres, doivent faire oblig
au titre des installations et travaux divers.

Peuvent °tre admis |l es abattages dbéarbres uniquement pot
biens et des personnes, et qui sont obligatoirement sui
tiges doébessences | ocales au nombre ®quivalent.

Les plantations de qualit®, existantes avant | e d®ptt d:
| 6emprise au sol du projet de constructi on, not amment
impérativement maintenues ou remplacées par des essences indigenes adaptées aux conditions
bioclimatigues en nombre, et en surface au moins ®quUi Ve
compter de |l a d®livrance de | dautorisation déurbani sme.
Un périmétre non-imperméabilisé de 2 métres au minimum doit étre respecté au pied des arbres

pl ant®s existants ou ~ venir. Le b®ton, <ciment, enrob®,
doit garantir | e bon d®veloppeméntr edadapa®rer é | easenge
respectant la dimension minimum précédente.

Ldbannexe du pr®sent r glement pr®sente une |iste des es
ainsi qubéune liste des esp ces invasives et allerg nes ~
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notamment au regard des changements climatiques.
- Espaces végétalisés, dispositions quantitatives

Au minimum 20 % de la superficie des espaces libres devront étre en pleine terre, aménagés en
espaces verts et végétalisés

Les aires de stationnement non couvertes doivent étre plantées a raison d 6 wanbre de haute tige
au moins pour 100 m2 de la superficie affectée a cet usage. Ces plantations seront organisées selon
un projet paysager adapté.

ZONEUJ- CHAPITRE : LES DEPLACEMENHELE STATIONNEMENT

Rappel :

Outre les dispositions réglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagcon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant des déplacements et, au chapitre 5 de la partie 1
du reglement alaquelle il convient de se référer.

5.1. Dessertalesterrainsparlesvoiespubliguesou privées eteuraccessibilité

Les dispositions applicables figurent dans la partie 1 du réglement, chapitre 5.2

5.2. Obligationgnmatiéredestationnemendesvéhicules

Les dispositions applicables figurent dans la partie 1 du réglement, chapitre 5.5.

ZONEUJ- CHAPITRB : LES EQUIPEMENES LERRESEAUX

Rappel :

Outre les dispositions reéglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant des équipements et des réseaux, au chapitre 6
de la partie 1 du reglement a laquelle il convient de se référer.

Les dispositions applicables figurent dans la partie 1 du reglement, chapitre 6.
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ZONE UL

La zone UL regroupe les espaces destinés a accueillir des équipements d 6 i n tolictif t
de loisirs, de sports, de tourisme,d 6 ® d u ¢ ade saotéy cineetiere, ...

Cette zone comprend :
9 Le secteur ULa qui concerne le chateau des Ifs.

ZONEUL-CHAPITRA : LADESTINATIODESCONSTRUCTIONS L'USAGIDESSOLS

Rappels :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagcon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la destination des constructions, au chapitre 1
de la partie 1 du reglement a laquelle il convient de se référer.

1.1. Destinationslesconstructionsysagesiessols et naturesd'activitédu sol interdites

11 est utile de rappe
titre de la présente sectionouqui nbdes
1.2) est admise.

I
t  @desconslitonsnparscalieres (section

Dans toute la zone et ses secteurs, sont interdites les occupations et utilisations du sol
suivantes :

1. les constructions, ouvrages et travaux a destinatond 6 i ndustr i e

2. les constructions, ouvrages et travaux a destination de commerce et d'activités de
service ;

3. | 6 am®n a gde rreerains de camping, de parcs résidentiels de loisirs, de
résidences mobiles de loisirs et les habitations légéres de loisirs ainsi que
I'installation d'une caravane sur un terrain* non bati ;

4. les garages collectifs de caravanes et de résidences mobiles de loisirs ;

5, 1les d®plts de v®hicules ~ |de
du sol autorisée ou au fonctionnement d 6 uéquipement d 6 i
services publics ;

n tcalactff et

6. les dépdts non couverts de matériaux, tels que ferrailles, machines, combustibles
solides, déchets, véhicules ;

7. les exhaussements et affouillements des sols non liés a une occupation ou
utilisation des sols admise au titre du présent réeglement ou a la lutte contre des
nuisances ou des risques de toute nature.

Toutefois, les constructions ou occupations et utilisations du sol existantes avant la date
déapprobation du PLU et regul i rement autori
reglement, peuvent faire| 6 od p e kKt e mesuréen(de ! 6 o Medl0% de la surface initiale de
la construction) ou de travaux conservatoires.
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1.2. Destinationslesconstructionsusagesiessols et naturesd'activité ssoumisesa conditions

Dans toute la zone et le secteur ULa, sont admises, sous conditions, les occupations et
utilisations du sol suivantes :

l. lesconstructions, ouvr ages hahitationr @ eoadition destinatio
qgubdell es soient |l i ®es au bon fonctidnnement, I 6
|l 6activit® principale de | a zone

2. les constructions a destinationd 6 e nt etedd@Buteauacondi t i osoiefudel | es
nécessaires au fonctionnement des constructions implantées dans la zone et que
la destination entrep6t reste en dessous des seuils des installations classées pour
| denvirgnnement

3. les installations classées pour la protection de | 6 envi r onne ment soumi ses
enregistrement ou déclaration, en application des dispositions des articles L.511-

1 et suivants du code de | 6environnement, d s lor

mesures utiles pour rendre les constructions, installations ou travaux compatibles

avec le caractére résidentiel du voisinage notamment au regard des nuisances
sonores, ol factives et celles |i®es 7 un
déengendrer.

En outre, dans le secteur ULa, sont également admises, sous conditions :

- les constructions destinées a I'hébergement dans des résidences avec service telles
gue les maisons de retraite médicalisées et les résidences autonomie médicalisées a

trafic at

condionqudel |l es soient | i ®es et qudelles contribuent
Ifs et de son parc-jardin.
- Les logements dans le volume des constructions existantes
ZONEUL-CHAPITRE : LAMORPHOLOGH LIMPLANTATIODES CONSTRUCTIONS
Rappels :
Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagcon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la volumétrie et de limplantation des
constructions, aux chapitres 2 et 3 de la partie 1 du reglement a laquelle il convient
de se référer.
2.1. Implantatiomlesconstructiongarrapportauxvoiesetemprisepubliquesou privées
- Champddéapplication
Les dispositions de laprésente s ecti on 2.1 soO6appliquent aux constructior
emprises publiques actuelles ou futures et des voies de desserte*.
Outre les rues ou routes, places ou aires de stationnement publiques, les pistes et les chemins,
constituent des voies ou emprises publiques pour l'application de la présente section 2.1, méme si
I'opération ne peut prendre acces sur ces voies ou emprises.
- Régle générale
Dans |l a zone UL ~° | 6exception du s dueplaeées seldhlum , |l es cons:
recul* minimum de 2 m des voies et emprises publiques.
Dans le secteur Ula, les constructions doivent étre implantées selon un recul* minimum de 5 m des
voies et emprises publiques.
- Dispositions graphiques
Des lors que figurent des dispositions graphiques aux plans de zonage (plan n°4.2 et 4.3), celles-ci
se substituent a la regle générale présentée ci-dessus :
Léindication recul* minimum obligatoireo impose que | a

implantée au-dela de ce recul* minimum figurant au plan.
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- Dispositions particulieres
Dans| 6 o b f & omeiléure intégration du projet a son environnement, une implantation
différente de celle prévue ci-dessus peut étre admise ou imposée dans les cas suivants :
1 pour |l es constructions faisant | 6objet dbébune prot
dansl'objectfque | es t r av aauge sdr@éwatidn puissent étre &ongus
danslesensd 6 une mialsuedesxcaractéristiques qui fondent| 6 i nde Rr ° t
construction ;
2 lorsqudil sbdbagit, au regard de | 6i mplantation des
une harmonie du front urbaindanslequels 6i ns r e | a Dan®cesaslauct i on.
construction est implantée en respectant le méme recul* q u 6 Weseonstructions
implantées sur un des terrains limitrophes ;
3 Lorsque | e terrain* est situ® ° |l 6angl e de deux
implantée avec un recul* de 2 meétres minimum de | 6 wesealeux voies ;
4 | or sqoapdd ttavaux d 6 e x t e o deosurélévation de constructions
existantes © |l a date dbébapprobation du PLU i mplant
|l imite de voie*. Dans ce cas, | 6extension* ou | a

respectant le méme recul* que celui de la construction existante* ;

5 lorsqu'il s
les constructions peuvent étre implantées Il 6al i gnement anu
minimum d 6 wnatre.

2.2. Implantatiomlesconstructionparrapportauxlimitesséparatives

-Régled 6i mpl antati on

Lar “ gl e do6i paprhppant B timites séparative est différente selonq u 8 © bdgd u n e
interne ou externe a la zone UL (avec une autre zone U, une zone AU, N ou A.

Limite extérieure ala zone :

les constructions doivent étre implantées en retrait* des limites séparatives* extérieures a la zone.

Limite intérieure a la zone :

les constructions peuvent étre implantées en limite séparative ou en retrait* de celle-ci.
- Dispositions particulieres

Une implantation différente de celle prévue ci-dessus peut étre admise dans les cas suivants :

1 Lorsque le terrain* est concerné par un espaces verts, un espace arboré ou un

en r

I i mi

espace en frange paysag re " 15i-P3Risededer * au
| 6urbani sme, | i mpl ant atteimplantéelen ddh@s decetn st ructi on do

espace et étre déterminée pour répondre a sa mise en valeur ;

2 |l orsguwaigd travaux d 6 e x t e nde iswrélévation d 6 u manstruction
existante* " |l a date dbébapprobation du
celui prévu ci-dessus. Dans ce cas, les travaux peuvent étre réalisés dans le
prolongement des murs de la construction existante*, sans q u 6 a u daieft e
nouvelle ne puisse étre créée sans respecter les dispositions ci-dessus relatives
au retrait*.

- Le calcul des retraits

Le retrait* des constructions doit étre au moins égal a la hauteur mesurée a | 6 ® glo wit de la
facade ou du pignon intéressé de la construction avec un minimum de 3 métres.

2.3. Implantatiomlesconstructiondes unesparrapportauxautressurunemémepropriété

- Régle générale

La distance entre deux constructions implantées sur un méme terrain* ne doit pas étre inférieure a
3 métres.
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ZONE UL
- Disposition particuliere
Une distance entre deux constructions* différente de celle prévue par la regle générale peut étre
admise :
-1 or s g @ adel ttavaux de surélévation, ddext emgs doam@Pl i @d aneé on
construction existante*, © | a date dobéapprobation dudePLU, i mpl anf
la régle définie ci-dessus ;
- Lor s g 6 adg lodaux techniques ou de services publics.
Dans ce cas, les travaux peuvent étre réalisés dans le prolongement des murs de la construction
existante?~*, sans qudaucune baie nouvelle ne-puisse °tre

dessus.

2.4. Empriseausol desconstructions

L 6 e mpmakirsuen des constructions :

- N6 epagréglementée danslazoneULal 6 e x ¢ dupséciewr blLa;
- est fixée a 20% au maximum du terrain* dans le secteur ULa.

2.5. Hauteumaximal@esconstructions

- Régle générale

Dans la zone UL, al 6 e x ¢ edutsécteuwr ULa, la hauteur d & u coestruction* ne doit pas
excéder :

- 10 métres al 6 ® glwtoittou au sommet de l'acrotere ;
- 16 métres au faitage du toit.

Dans les secteursULa,l a hauteur ddébune construction* nlés, doit pas e:
qudil sbagi sse de ses hauteurs mesur ®basteurtotdled ®gout du t
mesurée au faitage de la construction.

- Modalités de calcul de la hauteur des constructions

Se référer & la partie 1, chapitre 2, section 2.5 du présent reglement.

- Dispositions particuliéres

Des travaux d'aménagement et d'extension*, sur des constructions dont la hauteur, a la date
d'approbation du PLU, est supérieure a la hauteur maximale définie ci-dessus peuvent étre réalisés
dans la limite de la hauteur de la dite construction avant travaux.

ZONEUL-CHAPITRB : LAQUALITE/RBAINFARCHITECTURALEBEIVIRONNEMENTALE

Rappels :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagcon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la qualité urbaine, architecturale et
environnementale, aux chapitres 3 et 4 de la partie 1 du reglement du reglement
auxquels il convient de se référer.

- Régle générale

Les constructions ou installations peuvent étre refusées ou étre accordées sous réserve de
prescriptions si le projet, par sa situation, son volume, son aspect, son rythme ou sa coloration, est
de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
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ZONE UL
En particulier :
- les couleurs agressives sont contre-indiquées ;
- les volumétries et modénatures simples doivent étre privilégiées.
La texture des enduits et peintures, de méme que leurs teintes doivent étre adaptées aux
matériaux composant la constructionets 6 a ¢ ¢ avecd éra s deelieux avoisinants.
- Entretien
Toute construction doit étre bien entretenue.
- Terrains non batis
Les terrains non batis doivent étre aménagés et entretenus de fagon a ne porter atteinte ni a
I'hygiéne, ni & la bonne tenue ou a I'harmonie des lieux avoisinants et du paysage.
- Clétures
Les clbtures, g u 6 edoienessir rue ou en limite séparative, doivent avoir une hauteur maximum de
1,80 metres,s au f s d@e laréfectiomdyd unor existantaladated 6 ap pr adbRLU.i on
Les murs anciens doivent étre préserves, restaurés ou remplacés si leur état de conservation ne
permet pas leur remise en état.
Les portails, portillons et grilles sont uniquement en bois, aluminium ou métal.
Dispositifsd'exploitatiomlesénergiegenouvelables
Les panneaux solaires sont autoris®s dans | a mesure 0% |
|l 6environnement paysager et sbéinscrivent dans | e respec!
présent reglement. Leur teinte doit étre mate et unique pour les panneaux et le cadre. Leur couleur
doit étre uniforme.
Dispositifsdevégétalisatiodestoituresetfacades
Les mat®riaux apparents et |l es dispositifs permettant d
toiture doivent °tre choisis de telle sortécogue | eur mis
permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractére des lieux.
Laprotectiondu patrimoinebat
Les éléments du patrimoine bati localisés au plan de zonage et identifiés dans la partie 3 du
reglement, font I'objet d'une protection spécifique. Les dispositions applicables a ces éléments sont
fixées au chapitre 3 de la partie 1 du réglement.
ZONEUL - CHAPITRE : LANATURENVILLE
Rappels :
Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la nature en ville, au chapitre 4 de la partie 1
du reglement auquel il convient de se référer.
- Principe général
Les espaces libres* aux abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de
participer " son insertion dans | e site, pluidldam®lioratioc
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ZONE UL
Selon Il eur nature ou | eur vocation (espaces de <circul a
paysager doit étre approprié a leur fonction en tenant compte :
-de | 6organisation du boti sur | e terrain* afin qui
del 6 e mmesicomstructions mais g u dsbiénscongus comme un accompagnement
ou un prolongement des constructions ;
-de Il a composition des espaces | ibresvaeuoi sins, afin

globale ;

- de la topographie, la géologie et de la configuration du terrain* afin que leur conception
soit adaptée a la nature du terrain*, notamment pour répondre a des problématiques
de ruissellement ;

-del 6ensol diolrlsegiedg tlf d 6 a pePsagers eégemlisés ;
-de |l a probl ®matique de | a gestion des ea
s

chapitre 6 de |l a parti e 1cordpoesition egdu gaitegnant ,
des espaces libres.

- Espaces végétalisés et de biodiversité a préserver, espaces boisés classés

Rappel : D s lors que |l e terrain* est concern® par un e
arboré, frange paysagée, espace boisé classé, lisiere de massif), les dispositions particulieres
édictée dans la partie 1 du présent réeglement sont applicable a la partie du terrain* concernée.

- Espaces végétalisés, aspect qualitatif

La végétalisation des espaces libres* doit étre congue, tant au regard de sa composition que des

especes locales (voir annexe : extrait du guide « Plantons le Paysage des plantes locales pour

favoriser la biodiversité T source du Parc naturel régional de la Haute Vallée de Chevreuse) et de la

densit® des plantations retenues, en angmagépetiert i on avec |
harmonie avec la construction.

Toutes coupes et abatt aogigawirethéntl réborbg se,t ddodiuvneen ta uftaoirries at i on
au titre des installations et travaux divers.

Peuvent °tre admis |l es abattages ddédarbres uniquement pol
biens et des personnes, et qui sont obligatoirement sui
tiges dbdédessences | ocalS6i laus énaogmbtr ed e®qpuarvcad et .de grande
essences traditionnelles des parcs (S®quoi a, C dreé) oL
admis.

Les plantations de qualit®, existantes avant |l e d®ptt d:
| 6emprise au sol du projet de construction, not amment
impérativement maintenues ou remplacées par des essences indigénes adaptées aux conditions
bioclimatiques en nombre et en surface au moins ®qui val
compter de |l a d®livrance de | dautorisation doéurbanisme.
Un périmétre non-imperméabilisé de 2 métres au minimum doit étre respecté au pied des arbres

plantés existants ou avenir. Le b ®t on, ci ment , enr ob®, etcé y est inter
doit garantir | e bon d®vel oppement de | 6arbee ; sa supe
respectant la dimension minimum précédente.

Léannexe du pr®sent r glement pr®sente une |iste des es
ainsi qubéune |liste des esp ces invasives et allerg nes °

notamment au regard des changements climatiques.

ZONEUL-CHAPITRG : LESDEPLACEMENTS ETIIATIONNEMENT

Rappel :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagcon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant des déplacements et, au chapitre 5 de la partie 1
du reglement a laquelle il convient de se référer.

5.1. Dessertalesterrainsparlesvoiespubliquesou privées eteuraccessibilité

Les dispositions applicables figurent dans la partie 1 du réglement, chapitre 5.2

5.2. Obligationgnmatiéredestationnemendesvéhicules
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ZONE UL
Les dispositions applicables figurent dans la partie 1 du reglement, chapitre 5.5.

ZONEUL- CHAPITRB : LESEQUIPEMENTET LERESEAUX

Rappel :

Outre les dispositions réglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant des équipements et des réseaux, au chapitre 6
de la partie 1 du reglement a laquelle il convient de se référer.

Les dispositions applicables figurent dans la partie 1 du reglement, chapitre 6.
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ZONE AU

ZONE AU

La zone AU correspond aux secteursd 6 e x t edals wombani sati on.

Cette zone est décomposée en plusieurs secteurs qui se distinguent selon la nature
de leur urbanisation future :

1 le secteur AUg est destiné a
résidentielle a dominante d 6 h a mdividaet.
1 le secteur AUj, correspondal 6 e xt dessspacesd 6acti vit ®s.

Chacun de ces secteurs est régi par laréegle d 6 u r b ades zoma urbaines
correspondantautyped 6 u r b a nsouhaité (zones UG et zone UJ.

une extension de |l 6 ur bani sati on

Cette zone &est ouverte ° | 6ur b &0 duscade deo n , au sens de

| 6 ur b adansslanmesure ou les dispositions du reglement et les orientations
d 6 a m®n a g pameatteur (piece n° 3 du PLU) fixent les conditions d 6 u n

aménagement cohérent qui définit les conditions a respecter pour autoriser des
opérationsd 6 a m® n a goa deeanstruction.

ZONEAU- CHAPITREA : LADESTINATIODESCONSTRUCTIONEY LUSAGHDESSOLS

Rappels :

Outre les dispositions réglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la destination des constructions, au chapitre 1
de la partie 1 du reglement a laquelle il convient de se référer.

Dans les secteurs concernés par des d'orientations d'aménagement et de
programmation, tels gu'ils sont délimités aux plans de zonage, l'usage des sols et la
destination des constructions peuvent faire I'objet de prescriptions complémentaires
aux dispositions du présent reglement, avec lesquelles les projets doivent étre
compatibles (cf. document 3 du PLU).

1.1. Destinationslesconstructionsusagesdessols et naturesd'activitédu sol interdites

Il est utile de rappe
titre de la présente sectionouqui nodes
1.2) est admise.

|
t  @descorslitonsnparscalieres (section

Sont interdites, les types d'occupation ou d'utilisation des sols visés a l'article 1 :
- De la zone UG pour le secteur AUg ;
- De la zone UJ pour le secteur AUj.

1.2. Destinationslesconstructionsusagesiessolset natured'activitéssoumisesaconditions

Deslorsqube:ll | es

i sont projetées, soit lors de la réalisation d 6 uapérationd 6 e n s equoibolives
tout ou partie du secteur considéré, soit au fur et a mesure de la réalisation des

®qui pement s internes - chaque parlest eur
orientations dbéam®nagement par sparcld eur s
reglement ;

9 sont desservies par des voiries et par des réseaux divers ayant une capacité
suffisante au regard de l'opération projetée ;

 ne sont pas de nature a compromettre I'aménagement cohérent de I'ensemble
du secteur, dans le cas ou l'opération ne concerne qu'une partie du secteur
concerné ;
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ZONE AU

9 respectent les regles édictées par le présent reglement sur tous les lots ou
terrains issus de la division, dans le cas d 6 Iptissement ou de la construction,
sur un méme terrain*, de plusieurs batiments dont le terrain*d 6 a s sdbitdaire e
| 6 od  edivision en propriété ou en jouissance ;

T qudelles sont compatibles avec |l es orientations
(document n°3 du PLU).

Les occupations et utilisations du sol admises sous condition sont :

9 Dans le secteur AUg, les occupations et utilisations du sol résultant des articles
1et2delazone UG;

 Dans le secteur AUj, les occupations et utilisations du sol résultant des articles
1et2delazone UJ;

ZONEAU- CHAPITRE : LAMORPHOLOGIE EIMPLANTATICDES CONSTRUCTIONS

Rappels :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagcon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la volumétrie et de limplantation des
constructions, aux chapitres 2 et 3 de la partie 1 du réglement a laquelle il convient
de se référer.

Dans les secteurs concernés par des d'orientations d'aménagement et de
programmation, tels qu'ils sont délimités aux plans de zonage, la volumétrie et
I'implantation des constructions peuvent faire I'objet de prescriptions complémentaires
aux dispositions du présent réglement, avec lesquelles les projets doivent étre
compatibles (cf. document 3 du PLU).

2.1. Implantatiomlesconstructionparrapportauxvoiesetemprisepubliguesou privées

Les régles applicables pour | 6 i mp | aestcanstiuabiams par rapport aux voies et emprises
publiques ou privées sont celles prévues par le réglement:

9 De la zone UG pour le secteur AUg ;
9 De la zone UJ pour le secteur AUj.

2.2. Implantatiomlesconstructionparrapportauxlimitesséparatives

Lesr gl es applicables pour | 6implantation des constructi
celles prévues par le réglement :

9 Du secteur UGa pour le secteur AUg ;
9 De la zone UJ pour le secteur AUj.

2.3. Implantatiomlesconstructionsesunesparrapportauxautressurunemémepropriété

Les r gles applicables pour | 6i mplantation des construc!/
méme propriété sont celles prévues par le reglement :

9 De la zone UG pour le secteur AUg ;
9 De la zone UJ pour le secteur AUj.

2.4. Empriseausoldesconstructions

Les regles applicables pour | 6 e mpu solsles constructions sont celles prévues par le reglement :

9 De la zone UG pour le secteur AUg ;
9 De la zone UJ pour le secteur AUj.
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2.5. Hauteumaximal@esconstructions

9 De la zone UG pour le secteur AUg ;
9 Dela zone UJ pour le secteur AUj.

ZONEAU- CHAPITRB : LAQUALITE URBAINERCHITECTURALEENVIRONNEMENTALE

ZONE AU

Les regles applicables pour la hauteur maximale des constructions sont celles prévues par le
reglement :

Rappels :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la qualité urbaine, architecturale et
environnementale, aux chapitres 3 et 4 de la partie 1 du réglement du reglement
auxquels il convient de se référer.

Dans les secteurs concernés par des d'orientations d'aménagement et de
programmation, tels qu'ils sont délimités aux plans de zonage, la qualité urbaine,
architecturale et environnementale peut faire I'objet de prescriptions complémentaires
aux dispositions du présent réglement, avec lesquelles les projets doivent étre
compatibles (cf. document 3 du PLU).

Les régles applicables pour la qualité urbaine, architecturale et environnementale sont celles

prévues par le réglement :

9 De la zone UG pour le secteur AUg ;
9 De la zone UJ pour le secteur AUj.

ZONEAU- CHAPITRH : LANATURE EMILLE

Rappels :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la nature en ville, au chapitre 4 de la partie 1
du reglement auquel il convient de se référer.

Dans les secteurs concernés par des d'orientations d'aménagement et de
programmation, tels qu'ils sont délimités aux plans de zonage, le traitement paysager
et végétal des espaces peut faire l'objet de prescriptions complémentaires aux
dispositions du présent reglement, avec lesquelles les projets doivent étre compatibles
(cf. document 3 du PLU).

Les regles applicables pour la nature en ville sont celles prévues par le reglement :

9 De la zone UG pour le secteur AUg ;
9 De la zone UJ pour le secteur AUj.
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ZONE AU
ZONEAU- CHAPITRB : LES DEPLACEMENEB LESTATIONNEMENT
Rappel :
Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagcon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant des déplacements et, au chapitre 5 de la partie 1
du reglement alaquelle il convient de se référer.
Dans les secteurs concernés par des d'orientations d'aménagement et de
programmation, tels qu'ils sont délimités aux plans de zonage, la desserte par les
voies, I'aménagement des emprises publiques et les modalités de stationnement
peuvent faire I'objet de prescriptions complémentaires aux dispositions du présent
reglement, avec lesquelles les projets doivent étre compatibles (cf. document 3 du
PLU).
5.1. Dessertalesterrainsparlesvoiespubliguesouprivées eteuraccessibilité
Les dispositions applicables figurent dans la partie 1 du reglement, chapitre 5.
5.2. Obligationgnmatiérede stationnemendesvéhiculestdesvélos
Les dispositions applicables figurent dans la partie 1 du reglement, chapitre 5..
ZONEAU- CHAPITRIE : LES EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Rappel :
Outre les dispositions réglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant des équipements et des réseaux, au chapitre 6
de la partie 1 du reglement a laquelle il convient de se référer.
Dans les secteurs concernés par des d'orientations d'aménagement et de
programmation, tels qu'ils sont délimités au plan de zonage (plan n° 4-3), les
équipements et les réseaux peuvent faire l'objet de prescriptions complémentaires aux
dispositions du présent reglement, avec lesquelles les projets doivent étre compatibles
(cf. document 3 du PLU).

Les dispositions applicables figurent dans la partie 1 du reglement, chapitre 6.
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ZONE A

ZONE A

La zone A correspond aux espaces dédiés a | 6 a c agrioole, técipés ou non, a
protéger en raison de son potentiel agronomique, biologique ou économique.

La zone A comprend :

9 le secteur Al de taille et de capacité limitées, constructible sous condition qui
correspond aux constructions de la ferme de Moyencourt.

ZONEA - CHAPITRH : LADESTINATIOBESCONSTRUCTIONSL'USAGIDESSOLS

Rappels :

Outre les dispositions reéglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la destination des constructions, au chapitre 1
de la partie 1 du reglement a laquelle il convient de se référer.

1.1. Destinationslesconstructionsusagesdessols et naturesd'activitédu sol interdites

Sont interdits les destinations de constructions, usages des sols et natures d 6 a c t aurésgu@s ,
ceux qui sont autorisés sous conditions particulieres a la section 1.2 ci-apres.

1.2. Destinationslesconstructionsusagesiessolset naturesd'activitéssoumisesaconditions

Sont admises, des lors qu'elles s'inserent en harmonie avec leur environnement et sans
compromettre le caractere naturel ou forestier du site, les occupations et utilisations du sol suivantes

- 1°)dans| 6 e ns e mlakoee Ad e

1. Les constructions et installations a destinationd 6 e x p | @agritoe tou forestiere,
ainsi que celles qui leur sont strictement nécessaires ;

2.les constructions 7 destinati oimpladtées abi t ati on d s
proximit® i mm®di ate du si ge dobéexploitation, quodel
20% de | 6emprise des boOti mémtsi Togel dae®pl siur at ieon
et g u 6 edort mésessaires al 6 a c agiicole ;t ®

3. L'extension des constructions a destinationd 6 h a b iekxistahtésbarla date
d 6 appr obRLU daasries donditions suivantes :

-lLestravaux dodedoiveramas oo mpr o me fadgricokeoulladdacti vit ®
qualité paysageére du site ;

- L'extension* doit étre accolée a la construction initiale ;

- La construction d'habitation existante doit avoir une surface de plancher
supérieure a 60 m2 ;

- la surface de plancher supplémentaire ne doit pas dépasser 30% de l'emprise
au sol initiale,

- la hauteur de l'extension* est limitée a celle de la construction existante*,
mesurée a I'égout du toit et au faitage de ladite construction..
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ZONE A

4. Laconstruction d'annexes* a I'habitation existante* alad at e ddéappPlbati on du
dans les conditions suivantes :

- Une seule annexe* est autorisée par construction existante*. A ce titre, si une
construction dispose déja d'un annexe* indépendant de la construction
principale, un second annexe* ne peut étre autorisé ;

- l'annexe* ne doit pas étre éloigné de plus de 20 metres de la construction
existante* ;

- la hauteur de I'annexe* est limitée a 3,5 metres mesuré a I'égout du toit et a un
seul niveau de plancher ;

- la surface de lI'annexe* est limitée a 50 m2 au plus.

5. En application des disp2sduicomsedael ddutribanéeé smelb
constructions identifiées au plan de zonage et repérés par une étoile verte peuvent
faire | 6objet doéun changementcimteomgren®tt i nati ons d~ s
pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

6. Les équipements d'intérét collectif et services publics relevant exclusivement de
la sous-destination " de locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés en application des dispositions des articles R151-27 et
R.151-28 ducode de| 6 u r b aamanditioreque ces constructions et installations
ne soient pas incompatibles avec | 6exer ciagecoledpmastolfal@act i vi t ®
foresti re du terrain sur | equeporterea paskes sont i mpl &
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

- 2°) dans le secteur Al

1. Les travaux et changements de destination des constructions existantes pour des
bureaux et activités non commerciales

ZONEA - CHAPITRE : LAMORPHOLOGH LIMPLANTATIODES CONSTRUCTIONS

Rappels :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la volumétrie et de limplantation des
constructions, aux chapitres 2 et 3 de la partie 1 du reglement a laquelle il convient
de se référer.

2.1. Implantatiomlesconstructionparrapportauxvoiesetemprisepubliquesou privées

- Champddapplication

Les dispositions de |l a pr®sente section 2.1 sdappliquen
emprises publiques actuelles ou futures et des voies de desserte*.

Outre les rues ou routes, places ou aires de stationnement publiques, les pistes et les chemins,
constituent des voies ou emprises publiques pour l'application de la présente section 2.1, méme si
I'opération ne peut prendre accés sur ces voies ou emprises.

- Régle générale

Les constructions doivent °tre implant ®es en en recul *
distance minimale :

9 de 15 métres de I'axe des routes départementales ;
I de 10 metres de I'axe des autres voies.

- Dispositions graphiques

Des lors que figurent des dispositions graphiques aux plans de zonage (plan n°4.2 et 4.3), celles-ci
se substituent a la regle générale présentée ci-dessus :

Léindication recul* minimum obligatoireo impose que | a
implantée au-dela de ce recul* minimum figurant au plan.
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- Dispositions particulieres

Dans | 6objectif déune meill eure int®gration du projet

recul* moins important que celui qui est fixée au paragraphe précédent peut étre admise ou imposée
dans le cas suivant :

1. Il orsqudil sbagit de travaux dbébextension* ou de ¢

existantes aladated 6 a p p r abRLU implantées avec un recul* moindre
par rapport © la |limite de vouréévationDans ce

peut étre réalisée en respectant le méme recul* que celui de la construction
existante* ;

2. lorsqudil sbagit, a u coespyuctions lintitophésbdde mp | ant ati on de

créer une harmonie du front urbain dans lequel s 6 i n s conseructiom Dans
ce cas, la construction doit étre implantée en respectant le méme recul*
g u 0 weseonstructions implantées sur un des terrains limitrophes ;

3. lorsqu'il s'agit d'équipements techniques liés a la sécurité, a un service public,
a la gestion des eaux, a la distribution d'énergie tels que transformateurs ou

déun | ocal destin® au st ocnkcasgalre adéris or dur es

sélectif.

Lelongdescoursd 6 e a u

Les constructions doivent °tre implant®es en recul

de 10 métres.

2.2. Implantatiomlesconstructionparrapportauxlimitesséparatives

Le choi x dodesmmlnantraitcita ro n prenanden fcdmpte la topograpkme du terrain*
et du paysage environnant, et en poursuivant un objectif de limitation de leur impact visuel sur le
paysage.

En outre, aucune construction ne peut étre implantée a moins de 50 meétres de la limite d'un massif
boisé de plus de 100 hectares*.

- Régles générales :
Les constructions doivent étre implantées en retrait* des limites séparatives

Ce retrait* doit °tre au moins ®gal “ la hauteur
avec un minimum de 6 métres

- Dispositions particulieres
Une implantation différente de celle prévue ci-dessus peut étre admise dans les cas suivants :

1. Lorsque le terrain* est concerné par un espaces verts, un espace arboré ou un
espace en frange paysagere a préserver*au titredel 6 ar t i c28duchadedel 51

m®n a

* de

me s ur

| 6urbani sme, I i mpl ant atteimplantéelen ddh@sdecen st ructi on doi

espace et étre déterminée pour répondre a sa mise en valeur ;

2.1l or sgd@igd travaux d 6 e x t e nde isordlévation d 6 u ranstruction

existante* " |l a date dobéapprobation du PLU i mpl ant ¢

celui prévu ci-dessus. Dans ce cas, les travaux peuvent étre réalisés dans le
prolongement des murs de la construction existante*, sans q u 6 a u daiet e
nouvelle ne puisse étre créée sans respecter les dispositions ci-dessus relatives au
retrait* ;

3.1l orsqu'il s'agit d' ®qat isgpvices epoaltlics dodtdai natire®r °t ¢ o |
ou le fonctionnement impose une implantation différente de celle prévue par la regle
ci-dessus.

2.3. Implantatiomlesconstructionses unesparrapportauxautressurunemémepropriété

Non réglementée
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2.4. Empriseausoldesconstructions

Voir le chapitre 1-2 précédent

2.5. Hauteumaximal@esconstructions

La hauteur maxi mum des <constructions ne pourra exc®der 13
ouvrages techniques, antennes, cheminées et autres ouvrages techniques. Les batiments existants
et ceux reconstruits ne sont pas assujettis a ces regles.
Regle générale
La hauteur d 6 uaorestruction* ne doit pas excéder :

- 85metrespourlesconstructions dodohabitation
- 13 métres au faitage pour les constructions a usage agricole ou forestier.

- Modalités de calcul de la hauteur des constructions

Se référer a la partie 1, chapitre 2, section 2.5 du présent reglement.

- Dispositions particulieres

Une hauteur plus élevée est autorisée pour les constructions ou installations dont la nature réclame,
pour des raisons techniques, une hauteur plus élevée, telles que les silos.

Des travaux d'aménagement et d'extension*, sur des constructions dont la hauteur, a la date
d'approbation du PLU, est supérieure a la hauteur maximale définie ci-dessus peuvent étre réalisés
dans la limite de la hauteur de la dite construction avant travaux.

ZONEA - CHAPITRB: LAQUALITEIRBAINFARCHITECTURALEEYVIRONNEMENTALE

Rappels :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la qualité urbaine, architecturale et
environnementale, aux chapitres 3 et 4 de la partie 1 du réglement du reglement
auxquels il convient de se référer.

- Régle générale

Les constructions ou installations peuvent étre refusées ou étre accordées sous réserve de
prescriptions si le projet, par sa situation, son volume, son aspect, son rythme ou sa coloration, est
de nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

En particulier :

- les couleurs agressives sont contre-indiquées ;
- les volumétries et modénatures simples doivent étre privilégiées.

La texture des enduits et peintures, de méme que leurs teintes doivent étre adaptées aux matériaux
composant la constructionets 6 a ¢ ¢ avecd éra s delieux avoisinants.
- Entretien

Toute construction doit étre bien entretenue.

- Terrains non batis

Les terrains non béatis doivent étre aménagés et entretenus de fagon a ne porter atteinte ni a I'hygiene,
ni a la bonne tenue ou a I'harmonie des lieux avoisinants et du paysage.
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- Constructions

Les différents murs d'un batiment, qu'ils soient aveugles ou non visibles de la voie publique, doivent
présenter un aspect convenable et donner des garanties de bonne conservation. L'emploi, sans
enduit des matériaux tels que carreaux de platre, agglomérés, etc, est interdit.

Les matériaux de construction tels que briques creuses, parpaings, béton, utilisés pour les batiments
principaux comme pour les clétures et murs de souténement devront étre recouverts d 6 u n

ravalement de finition.

- Clbtures

Les cl®ttures, l orsqudi l en sera r®alis®, ne devront pas
constituées :

- soitde haies vives d 0 e s s donateg doublant ou non une grille ou un grillage.

- soit de lisses du type « Paddock ».

- soit de murs enduits grattés a la truelle ou projeté gratté fin, ou de pierre apparente
avec joints a fleur de pierre.

- Dispositifs d'exploitation des énergies renouvelables

Les panneaux solaires sont autoris®s dans |l a mesure 0%
|l 6environnement paysager et soO6inscrivent dans | e respec
présent réglement. Leur teinte doit étre mate et unique pour les panneaux et le cadre. Leur couleur

doit étre uniforme.

ZONEA - CHAPITRE : LANATURENVILLE

Rappels :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la nature en ville, au chapitre 4 de la partie 1
du reglement auquel il convient de se référer.

- Principes généraux

Les espaces libres* aux abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de
participer a son insertion dans le paysage et a la qualité des transitions entre les espaces batiset
les espaces agricoles ou naturels.

- Espaces verts et espaces arborés a protéger

Rappel : Des lors que le terrain* est concerné par un espace vert ou un espace arboré a protéger
(cifur doéiltt, cifur doéiltt arbor ®, fr angparticplérgssag®e, espa
édictée dans la partie 1 du présent reglement sont applicable & la partie du terrain* concernée.

ZONEA - CHAPITREB : LESDEPLACEMENES LE STATIONNEMENT

Rappel :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant des déplacements et, au chapitre 5 de la partie 1
du reglement alaquelle il convient de se référer.

5.1. Dessertalesterrainsparlesvoiespubliguesou privées eteuraccessibilité

Les dispositions applicables figurent dans la partie 1 du réglement, chapitre 5.2

5.2. Obligationgnmatieredestationnemendesvéhiculestdesvélos

Les dispositions applicables figurent dans la partie 1 du reglement, chapitre 5.5.
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ZONEA - CHAPITRIG : LESEQUIPEMENEY LES RESEAUX

Rappel :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant des équipements et des réseaux, au chapitre 6
de la partie 1 du reglement a laquelle il convient de se référer.

Les dispositions applicables figurent dans la partie 1 du reglement, chapitre 6.
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ZONE N
La zone N correspond aux espaces protégés en raison de leur caractére naturel, la
qualité des sites, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique
et/ou écologique.
La zone N comprend :
9 le secteur N2 constructible sous condition qui correspond au hameau de la
Rolanderie qui est en limite avec la commune voisine de Prunay-le-Temple.
ZONEN-CHAPITRE. : LADESTINATIODESCONSTRUCTIONESL'USAGEDESSOLS
Rappels :
Outre les dispositions réglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la destination des constructions, au chapitre 1
de la partie 1 du reglement a laquelle il convient de se référer.
1.1. Destinationslesconstructionsusagesiessols et naturesd'activitédu solinterdites
lestuti l e de rappeler que toute occupation ou utilisat]

titre de la présente sectionouqui ndéest Jpdesconslitonsnparscelieres (section
1.2) est admise.

Sont interdits les destinations de constructions, usages des sols et natures d 6 a ¢ t awrestgu@s ,
ceux qui sont autorisés sous conditions particulieres a la section 1.2 ci-apres.

1.2. Destinationslesconstructionsusagesiessols et naturesd'activitéssoumisesa conditions

1°) Dans la zone N et le secteur N2 :

Sont admises dés lors qu'elles s'insérent en harmonie avec leur environnement et sans
compromettre le caractére naturel ou forestier du site, les occupations et utilisations du sol suivantes

1. Les constructions et installations a destination d 6 e x p | agri¢ola tou o n
forestiere, ainsi que celles qui leur sont strictement nécessaires ;

2. L'extension* des constructions a destination d 6 h a b i existantesd a la date
d 6 appr obRLU daasies donditions suivantes :
-Lestravaux ddedoiveremas oo mpr o me fadgricokeoulladacti vit ®
qualité paysagere du site ;
- L'extension* doit étre accolée a la construction initiale ;

- La construction d'habitation existante doit avoir une surface de plancher
supérieure a 60 m2 ;

- la surface de plancher supplémentaire ne doit pas dépasser 30% de l'emprise
au sol initiale,

- la hauteur de l'extension* est limitée a celle de la construction existante*,
mesurée a I'égout du toit et au faitage de ladite construction..
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3. Laconstruction d'annexes* a I'habitation existante* © | a dat e dORLpPprobati on du
dans les conditions suivantes :

- Une seule annexe* est autorisée par construction existante*. A ce titre, si une
construction dispose déja d'un annexe* indépendant de la construction
principale, un second annexe* ne peut étre autorisé ;

- l'annexe* ne doit pas étre éloigné de plus de 20 metres de la construction
existante* ;

- la hauteur de I'annexe* est limitée a 3,5 metres mesuré a I'égout du toit et a un
seul niveau de plancher ;

- la surface de lI'annexe* est limitée a 50 m2 au plus.

4. Les constructions, ouvrages ou travaux relatifs aux équipements techniques liés
aux diff®rents r®seaux et voiries, " la s®curit®,
équipements d'intérét collectif et services publics relevant exclusivement de la
sous-destination " de locaux techniques et industriels des administrations publiques
et assimilés en application des dispositions des articles R151-27 et R.151-28 du
code de | 6 ur b aanconsitine que ces constructions et installations ne soient
pas incompatibles avec | 6 e x e r c i c e agdcele, padtaatetou forestie® du
terrain sur |l equel el | es poerem pas ateipd Zalat ®es et qguobel
sauvegarde des espaces haturels et des paysages.

5. 2°) En outre, dans le secteur N2, sont admises :

Les nouvelles constructions dbéhabitation dans la |imite
y compris les constructions existantes, dés lors que la constructon nouvel |l e sdéinscrit dan
composition paysagere del 6 e n s bathbul hameau.

ZONEN - CHAPITRE : LAMORPHOLOGHT LIMPLANTATIODESCONSTRUCTIONS

Rappels :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagcon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la volumétrie et de limplantation des
constructions, aux chapitres 2 et 3 de la partie 1 du reglement a laquelle il convient
de se référer.

2.1. Implantatiomlesconstructiongar rapporuxvoiesetemprisepubliguesou privées

- Champddapplication

Les dispositions de |l a pr®sente section 2.1 sdéappliquen
emprises publiques actuelles ou futures et des voies de desserte*.

Outre les rues ou routes, places ou aires de stationnement publiques, les pistes et les chemins,
constituent des voies ou emprises publiques pour l'application de la présente section 2.1, méme si
I'opération ne peut prendre acces sur ces voies ou emprises.

- Régle générale

Les constructions doivent °tre implant®es en en recul *
distance minimale :

9 de 15 métres des routes départementales ;
I de 10 meétres des autres voies.

Dispositions graphiques

Des lors que figurent des dispositions graphiques aux plans de zonage (plan n°4.2 et 4.3), celles-ci
se substituent a la regle générale présentée ci-dessus :

Léindication recul* minimum obligatoireo impose que | a
implantée au-dela de ce recul* minimum figurant au plan.
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- Dispositions particulieres
Dans | 6objectif déune meill eure int®gration du projet
recul* moins important que celui qui est fixée au paragraphe précédent peut étre admise ou imposée
dans le cas suivant :
1.Iorsqu6i| sbagit de travaux dbébextension* ou de ¢
existantes aladated 6 a p p r abRLYU implantées avec un recul* moindre
par rapport © la |Iimite de v csuréévaionDans ce cas, I
peut étre réalisée en respectant le méme recul* que celui de la construction
existante* ;
2.Iorsqu6i| sbagit, au regard de | 6i mplantation de
créer une harmonie du front urbain dans lequel s 6 i n s constructiom Dans
ce cas, la construction doit étre implantée en respectant le méme recul*
g u 0 weseonstructions implantées sur un des terrains limitrophes ;
3. lorsqu'il s'agit d'équipements techniques liés a la sécurité, a un service public,
a la gestion des eaux, a la distribution d'énergie tels que transformateurs ou
déun | ocal desti n® au st ocnkcesgare adiéris or dures m®na
sélectif.
Lelongdescoursd 6 e a u
Les constructions doivent étre implantées en recul* de laberge descoursd 6 eau avec un mini mum
de 10 métres.
2.2. Implantatiomlesconstructiongarrapportauxlimitesséparatives
- Régles générales :
Le choi x daddesmmlinart traitcit a ro n prenand en fcédmpte I tomograplne du terrain*
et du paysage environnant, et en poursuivant un objectif de limitation de leur impact visuel sur le
paysage.
En outre, aucune construction ne peut étre implantée a moins de 50 metres de la limite d'un massif
boisé de plus de 100 hectares*.
- Régles générales :
Les constructions doivent étre implantées en retrait* des limites séparatives
Ce retrait* doit °tre au moins ®gal “ la hauteur mesur
avec un minimum de 6 métres
- Dispositions particulieres
Une implantation différente de celle prévue ci-dessus peut étre admise dans les cas suivants :
1. Lorsque le terrain* est concerné par un espaces verts, un espace arboré ou un
espace en frange paysag re ~ p-PReemdeder* au titre d
| 6ur bani s me, I i mpl ant atteimplantéelen ddh@sdecen st ructi on doi
espace et étre déterminée pour répondre a sa mise en valeur ;
2.1 0rs G Wa@igd travaux d 6 e x t e nde isoréévation d 6 u ranstruction
existante* aladated 6 approbati on du PLU i mplant ®e avec n re
celui prévu ci-dessus. Dans ce cas, les travaux peuvent étre réalisés dans le
prolongement des murs de la construction existante*, sans gq u 6 a u daiet e
nouvelle ne puisse étre créée sans respecter les dispositions ci-dessus relatives au
retrait ;
3.1 or squ’ il s'agit d' ®gal isgpvieesepollics dodtdainatire®r °t col | ect i f
ou le fonctionnement impose une implantation différente de celle prévue par la regle
ci-dessus.
2.3. Implantatiomlesconstructiongesunesparrapportauxautressurunemémepropriété
Non réglementée
Dossierapprouvé en septembre 20188 Modification n°1du PLU 69



Orgerus Planlocald dur b a REGLEMENT

ZONE N
2.4. Empriseausoldesconstructions

Voir le chapitre 1-2 précédent

2.5. Hauteumaximal@esconstructions

o

La hauteur maximum des constructions ne pourra e x c ®d e r 13 m au maxi mum °~ | exc

ouvrages techniques, antennes, cheminées et autres ouvrages techniques. Les batiments existants
et ceux reconstruits ne sont pas assuijettis a ces regles.

- Régle générale

La hauteur d 6 uaorestruction* ne doit pas excéder :

- 8,5 metres au faitage pour les constructionsd 6 habi t at i on
- 13 métres au faitage pour les constructions a usage agricole ou forestier.

- Modalités de calcul de la hauteur des constructions

Se référer a la partie 1, chapitre 2, section 2.5 du présent reglement.

- Dispositions particulieres

Une hauteur plus élevée est autorisée pour les constructions, parties de constructions ou installations
dont la nature réclame, pour des raisons techniques, une hauteur plus élevée, telles que les silos.

Des travaux d'aménagement et d'extension*, sur des constructions dont la hauteur, a la date
d'approbation du PLU, est supérieure a la hauteur maximale définie ci-dessus peuvent étre réalisés
dans la limite de la hauteur de la dite construction avant travaux.

ZONEN - CHAPITRB . LAQUALITEIRBAINFARCHITECTURALEENVIRONNEMENTALE

Rappels :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la qualité urbaine, architecturale et
environnementale, aux chapitres 3 et 4 de la partie 1 du réglement du reglement
auxquels il convient de se référer.

- Régle générale

Les constructions ou installations peuvent étre refusées ou étre accordées sous réserve de
prescriptions si le projet, par sa situation, son volume, son aspect, son rythme ou sa coloration, est
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

En particulier :

- les couleurs agressives sont contre-indiquées ;
- les volumétries et modénatures simples doivent étre privilégiées.

La texture des enduits et peintures, de méme que leurs teintes doivent étre adaptées aux matériaux
composant la construction ets 6 a ¢ ¢ avecd éra s delieux avoisinants.

- Entretien

Toute construction doit étre bien entretenue.
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- Terrains non batis

Les terrains non batis doivent étre aménagés et entretenus de fagon a ne porter atteinte ni a I'hygiene,
ni a la bonne tenue ou a I'harmonie des lieux avoisinants et du paysage.

- Constructions

Les différents murs d'un batiment, qu'ils soient aveugles ou non visibles de la voie publique, doivent
présenter un aspect convenable et donner des garanties de bonne conservation. L'emploi, sans
enduit des matériaux tels que carreaux de platre, agglomérés, etc, est interdit.

Les matériaux de construction tels que briques creuses, parpaings, béton, utilisés pour les batiments
principaux comme pour les cldtures et murs de soutenement devront étre recouverts d 6 un
ravalement de finition.

- Clbtures

Les clttures, l orsquéi l en sera r®alis®, ne devront pas
constituées :

- soitde haies vives d 6 e s s donateg doublant ou non une grille ou un grillage.

- soit de lisses du type « Paddock ».

- soit de murs enduits grattés a la truelle ou projeté gratté fin, ou de pierre apparente
avec joints a fleur de pierre.

- Soit de muret surmonté de grilles ou de grillages.

ZONEN - CHAPITRE : LANATURENVILLE

Rappels :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagcon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant de la nature en ville, au chapitre 4 de la partie 1
du reglement auquel il convient de se référer.

- Principes généraux

Les espaces libres* aux abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de
participer a son insertion dans le paysage et a la qualité des transitions entre les espaces batiset
les espaces agricoles ou naturels.

- La préservation des éléments de la trame verte

- Espaces verts et espaces arborés a protéger

Rappel : Deés lors que le terrain* est concerné par un espace vert ou un espace arboré a protéger
(ctur déil*tt, cfwur déil*t arbor®, frange paysag®e, espa
édictée dans la partie 1 du présent reglement sont applicable a la partie du terrain* concernée.

ZONEN - CHAPITREB : LESDEPLACEMENTES LE STATIONNEMENT

Rappel :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant des déplacements et, au chapitre 5 de la partie 1
du reglement a laquelle il convient de se référer.

5.1. Dessertalesterrainsparlesvoiespubliguesou privées eteuraccessibilité

Les dispositions applicables figurent dans la partie 1 du réglement, chapitre 5.2
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5.2. Obligationgnmatiéredestationnemendesvéhiculestdesvélos

Les dispositions applicables figurent dans la partie 1 du réglement, chapitre 5.5

ZONEN - CHAPITRB : LESEQUIPEMENTES LES RESEAUX

Rappel :

Outre les dispositions reglementaires prévues dans le présent chapitre, s'imposent de
fagon complémentaire ou substitutive les dispositions graphiques figurant aux
plans de zonage (plans n°4.2 et 4.3) dont les effets réglementaires sont
essentiellement prévus, s'agissant des équipements et des réseaux, au chapitre 6
de la partie 1 du reglement a laquelle il convient de se référer.

Les dispositions applicables figurent dans la partie 1 du reglement, chapitre 6.
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PARTIE 3
LE PATRIMOINEBATID 6 | NT HREAL
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L'IDENTIFICATI@NESCONSTRUCTIORSELEVANDUPATRIMOINEATI

Les constructions et ensembles de constructions ~ pr ®se
déune protectbdaent adlPBeidiur €d9dle de | dur bani smeage sont rep®r
(n° 4.2a) comme "élément remarquable du patrimoine bati".

L 6 i n v adertifeant lesecaractéristiques de ces constructions figure ci-apres.

Dispositions réglementaires

- Les effets de la protection

Les travaux réalisés sur les constructions identifiées comme "patrimoine d'intérét local" sont soumis
a un régime d'autorisation particulier.

Les travaux non soumis a un permis de construire sont précédés d'une déclaration préalable et leur
démolition totale ou partielle est subordonnée a la délivrance d'un permis de démolir (articles R.421-
12, R.421-15, R.421-17-d, R.421-17-1-d, R.421-23-h, R.421-28, R.424-5-2 du code de

| 6ur bani sme) .

- Les dispositions applicables

Les constructions neuves, lestravauxd 6 e x t eomds@ aom® n a gréafiséssur des constructions

ou des ensembles identifi®s au titre qduodéphsrsomoti neondduant
dans | e sens dbébune mise en val eur desonstrctiomauta®ri sti ques
coh®rence de | 6ensemble bOti tell es-agasdell es sont d®cr i

Les articles du reglement des zones (partie 2 du reglement) précisent, le cas échéant, des conditions
particulieres a respecter pour tous les travaux exécutés sur les constructions concernées.

Inventaire et caractéristiques des éléments du patrimoine bati

Chaque batiment ou ensemble de batiments identifié en tant que "patrimoine d'intérét local" fait I'objet
d'une fiche précisant :

- La construction et sa localisation ;

- Latypologie du ou des batiments identifiés : habitat individuel, chateau ;

- Le ou les criteres de protection ayant fondé son identification : culturel, historique,
architectural ;

- Les caractéristiques qui ont prévalu a la protection et qu'il convient de préserver et a
mettre en valeur ;

- Une photographie permettant de visualiser le ou les batis concernés.

Ces fiches figurent ci-aprés et sont classées selon la localisation du patrimoine identifié dans
Orgerus, du nord ou au sud.
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Localisation des éléments du patrimoine béati

NE BATI

DG I

NTERE

7

1 Chéteau des Ifs

2 Chéateaud 6 Or ger us

3 Chéteau du Montplaisant (chateau du Moutier)
4 Maison du Tremble
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Chéteau des Ifs i rue du Bois des Aulnes

Typologie du bati

A Habitaindividuel A Habitatollectif A Equipement

A Liewdeculte ~  Chateaou ensembftemarquable

Critére(s) de

Le chateau défsdate déafinduXVilloudébutduXiXeme
siecle.

Ayant été profondément transformé al 6 i n tI®chateaw r
et ses communs subsistants

protection " : .

aspectd6ori gine.
Volumétriet aspect dednstructionsorpprincipadu
chéateaetpavillons at ®r aux dodéentr ®e

Caractéristiques | Compositiggénéraletharmonidel 6 e n somstitbéntee
les constructions et le parc avec, en patrticulier, le carac|
végétatlesabordsluchateau

Ch©t eau didalde des Marrgnniers

Typologie du bati

A Habitaindividuel A Habitatollectif A Equipement

A Liewdeculte ~ Chateaou ensembfemarquable

Critere(s) de

ChOteau a ®t ® ®difi ® au Xj

vest i ge sen habitptigitiveed 6 h u i

protection Situ&él 0 e x U 6 @IAede Marronniddtaitauparavant
entour® doébun vaste parc t
dénomination déotissememtuParc»
Aspecyénéralelaconstructiogt volumétrie,
Caractéristiques | matériaudefacade ede couverture,

Insertiodand 6 e n v i paysagestvepetal t
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Chéteau du Mont plaisant i hameau du Moutier

Typologie du bati

A Habitaindividuel A Habitatollectif A Equipement

A Liewdeculte ~ Chateanuensembleemarquable

Critére(s) de
protection

Cettegrande demeure bourgeo@tédifiée amiliewdu
XIXémsiécle parnanglais vera1 6 i nasQrgarlsl. e r

Déabord baptis® Mont Pl ai
cette demeure également communément appelée chate
Moutier.

Cettegrandelemeurdevolumétrieubiquetharmonieusst
inscrite dansvaste parpaysager.

Caractéristiques

Aspecténératielaconstructiagtvolumétrie,

Ouvertures, bawndowsurdc,élémentdemodénaturet
balustredel 6 acr ot " r e.

Compositiagénéralet harmonigel 6 e n samstithéntee
les constructions et le parc aveartculier, le caractere
végétatlesabordsluchateau

©Orgerus (S..0,) - Chiieu du Moatier

Maison du Tremble i hameau du Tremble

Typologie du bati

A Habitaindividuel A Habitatollectif A Equipement
Liewdeculte ~  Chateaou ensembfemarquable

p21

Critere(s) de

Maison de style « #@sque » édifiée dans la premiere pg
XXéme siécle.

Implantaticenhauteuoffrantiesvuesdégagées arrivée sur

protection
lehameaduTremble.
Cettamaisora étéhabitégarle chanteu€ Jérome
Aspecarchitecturatvolumétrie
c o Coloris des facades, éléments de modénature, forme dg
aracteristiques

ouvertures

Inscriptiodand 6 e n v i eteégétaksatienn t
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PARTIE 4
ANNEXES
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ANNEXES
1. Recommandations sur 1 06int®gration d
Intégration des capteurs solaires sur le bati ancien
J OU IMPLANTER SES CAPTEURS SOLAIRES ?
1. Préférer les extensions neuves 2. Non visibles depuis la rue
Sur une annexe ou autre volume prochefadossé au sol en coeur ou en fond de parcelle dans un
au b&timent principal : garage, abris de jardin, ameénagement paysager, ou bien adosseé a un mur
véranda, auvent, hangar, etc. de cléture ou & un talus.

Sl n'y a pas d'autre choix que d'implanter vos capteurs sur du bati ancien, il faudra alors &tre trés attentifs
aux questions de visibilité, de volumétrie, d'emplacement et de coloration des nouvelles installations.

annexes en milieu rura

4’—‘-“_ E
/[ 3
E‘

bl =
b}

o o\g 5
[

C

2

Ty g
—— B
.

““‘“ ntégrer les capte

n au sol Lo
deiardin [OItuUres ef ) I

N a composition de

en milieu uroain
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I BIEN INTEGRER LES PANNEAUX SOLAIRES : 4 PRINCIPES

1 LIMITER LMPACT VISUEL

Evaluer la visibilité des capteurs sur
I'environnement proche et lointain

Choisir un versant non visible depuis l'espace
public.

Privilegier l'installation sur les toitures en ardoise
plutdt qu'en tuile pour pallier le contraste des
mateériaux.

Trouver un rapport de proportion entre la taille des
capteurs et celle du pan de toiture.

3 ADAPTER L'ASPECT DES CAPTEURS

Des matériaux et couleurs
bien assortis aux toitures anciennes

Privilégier les tuiles ou ardoises photovoltaiques
plus discrétes.

Choisir la teinte des capteurs en fonction de celle
de la toiture et des profilés de la méme couleur
que le matériau de couverture.

Certains fabricants proposent des tailles et des
dispositions de capteurs donnant l'illusion d'une
verriere (plats collés en aluminium divisant le
panneau dans le sens de |a hauteur) ou de chassis
de toit par leur aspect translucide.

Assortir la teinte des capteurs et des profilés
a celie de io toiture

Donner lNilusion d'une vermere
grace g o taille et la disposition des capteurs

2 RESPECTER UNE COMPOSITION D'ENSEMBLE

Des formes en harmonie
avec l'architecture existante

Choix n°1 : composer les capteurs en un seul
ensemble rectangulaire fin type « bandeau =
continu en partie basse de toiture (appuye sur Ia
gouttiére) ou en partie haute (adossé au faitage)

Choix n°2 : s'inscrire dans le rythme de la fagade,
en cherchant l'alignement du/des capteur(s) avec
les ouvertures de la fagade et de |a toiture.

Composition en
Composition en bandeau, alignement avec les
en partie basse ou houte owertures de Jo facode
du toit ot du toit
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Intégration des capteurs solaires sur le bati traditionnel ou contemporain

v
Il PRIVILEGIER LES TOITURES SECONDAIRES I REGROUPEMENT DE CAPTEURS
*
Les capteurs solaires ont le role de toiture ou viennent : B - a2
se positionner en surtoiture. lls recouvrent l'intégralité e i T e e R o
de |a toiture, commme un seul élément. 2
n :
SN -
e *
1T b »
o Uy 2y, :
e, oy
- | !
Ll N M
~NAEHTS L %
e 11 . L ]
-
sur auvent 5
H Selon les cas,
. —) . regrouper les
e EE RGN capteurs en un saul
‘& - # N &lément de forme
&. . ¢ | & rectangulaire, axé
J ° T ; sur les ouvertures de
S S ‘ : ) B facade, et positionné
S e s e SUr annexe s | | en pied de toit.
pergolas, carports, P '

<
.00000040000'000.0.0.0’0'00'000'0.0'0'0:000‘0.0.0.0000'000000000000000.00000.0000’00‘000

[ CAPTEURS ENCASTRES I IMPLANTATION HORIZONTALE
« EN BANDEAU »
Privilégier une

— S implantation
horizontale des
capteurs, en une
seule ligne, sur
toute la largeurde la
toiture.
Sile nombre
de capteurs est
insuffisant les axer
et les centrer par
rapport aux fenétres.
\ —— Les capteurs sont
positionnés a I'egout
du toit ou au niveau
du faitage.

*

En haut de toiture, au nive

Si la technique le permet.

Sinon, il est préférable de les positionner sur
un autre support. Les capteurs encastrés sont
affleurant du nu extérieur de la couverture
{pas en saillies) sans surépaisseur ce qui limite
I'impact visuel.

»
.
«
-
*
*
&
<
L4
®
L4
*
w
*
L4
3
L4
»
¢
o
3
*
@
*
>
£
.
@
<
£l
*
<
o
<
El
Ll
<
«

En pied de toiture, 3 I'egout du toit
L
(LA LR L AL Al A0 Ad R d R iRl Al AL Al Rl AL Rl Al 4l dld R d Rl il Al Al Al ARl Rl dldldld il il Al Al Al LA LR L] )

Il CAPTEURS COMME TOITURE COMPLETE

. A : A7
Les capteurs solaires ont le role de toiture ou £/ 77
viennent se positionner en surtoiture. d
lls recouvrent l'intégralité de lIa toiture,
comme un seul élément.
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C0ENIVIVIVEVOPOPOPIO RN ITVEINIVOINEVOVONOIOOGIOCIGPOISEDN

| CAPTEURS MULTIPLES
DE SPECIFICITE DIFFERENTE

Il COMPOSITION D'ENSEMBLE
AVEC FENETRE DE TOIT

Il est possible d'installer plusieurs types de
capteurs en toiture s'ils sont intégrés

dés le début du projet comme Associer les
un élément architectural en harmonie < capteurs avec
les fenétres de

avec le dessin de la fagade.

toit pour former
une composition
densemble qui
soit visuellement
un saeul élément.

PRAPAPAPAPAPLVA0L 0400040400000 0000000000A

" IMPLANTATION SUR
TOITURE BAC ACIER

Choisir des capteurs « souples » et privilégier
un bac acier dans les tons de gris pour une
meilleure intégration avec |a couleur des
capteurs.

I I I e e e e I T T T

© IMPLANTATION SUR
TOITURE PLATE

Sur une toiture plate ou végétalisée, privilégier
une implantation des capteurs en un ou
plusieurs bandeaux, centrée sur la toiture,
positionnée 3 distance des rebords de toitures,
avec une inclinaison de 30°.

I R T T T e T T R T T L O Y T T T R T T P P TS TS T T Y Y T RNy |
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Intégration des capteurs solaires sur le bati isolé

B CAPTEURS COMME TOITURE COMPLETE TR TR Y

Les capteurs solaires

ont e role de toiture ou
viennent se positionner en
surtoiture. lls recouvrent
I'intégralité de |a toiture,
comme un seul élément.
Lidéal pour un rendement
optimum et une bonne
intégration architecturale
et paysagéere,

est de privilégier

une toiture a 20°

B MPLANTATION HORIZONTALE
« EN BANDEAU »

Privilégier une implantation horizontale
des capteurs, sur toute |a largeur de la
toiture. Les capteurs sont positionnés au
niveau du faitage.

EaT

L g e

T

BOPOPIPIPIVINININIRNININIRPRPOEIVOSTY

J IMPLANTATION SUR
TOITURE BAC ACIER

QP44 0040000004040 400004040400 0R4RsALaRaRoRsdstRaden

] REGROUPEMENT DES CAPTEURS

Regrouper les
panneaux enun
seul élément de
forme rectangulaire I
du pied de toit au
faitage, et les axer |
sur les ouvertures it B UL
de fagade siily'en a.

Choisir des capteurs « souples » et
privilégier un bac acier dans les tons de
gris pour une meilleure intégration avec
la couleur des capteurs.

\
DL P 4200404000000 0000000000004000% 0000 0000004000000 004%4%0400090404004%04904009

PAPARAPARAIRPA040 40404000000 AR0ARRRRARANRP A4 40804000R AR ARARRRARARRRL0 40400000000 000 0N

7 INTEGRATION PAYSAGERE

Elargir la réflexion sur le bitiment dans son contexte : pour
une meilleure intégration paysagére d'un bati isolé, quelques

- plantations, bien choisies peuvent par exemple accompagner et
(= atténuer la visibilité du bati et des capteurs.
. y Hales champétres, alignement d'arbres, vergers, bosquets
»-' ! I } Y . peuvent remplir ce réle, et apporter une plus-value écologique
s et paysagére au projet. Etre attentif toutefois 3 'ombre portée

1[ e ' potentiellement créée sur les capteurs
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2. Guide des couleurs
Le respect de ces nuanciers dans le cadre de travaux ou projets de construction ayant pour effet
ddagir sur | baspect ext®rieur des constructions est
Palettes de couleurs
LES MAISONS RURALES ET LE PAVILLONNAIRE EN SITE RURAL
palelle POUR LES FACADES POUR LES MENUISERIES
A v v v v v v v v
OCTes IUges  OCTes orangeés ocres jaunes  neutres chauds gris colorés  verts wégétaux bleus turquoisés  ocres rouges
4 blancs colords
Encadrements des
pories et fendires,
comiches et ivas
AD1 AD2 A03 A4 A21
A5 A06 A07 A0
12 ipintes
Fagades
A1 A12
4 teinios saturées
Soubassements
A37 A 38 A39 A4l
4 familles de leurs déclinées en col 4 familles de couleurs déclinées en colonnes pour :
en camaieu, du blanc coloré au plus saturé. Les fenétres, les volets, les portes et portails et
les ferronneries (balcons, grilles).
Les ferronneries seront peintes de préférence avec les
teintes les plus sombres A 36, A 37, A 38, A 39 et A 40.
LES MAISONS DE BOURG ET LE PAVILLONNAIRE EN SITE URBAIN
alette
- B POUR LES FACADES POUR LES MENUISERIES
v v v v v v v v
ocres muges OCTES Orangés  oxydes jaunes neutres chauds gris colorés  verts végétaux bleus turquoisés  OCTes rouges
4 blancs colorés
Encadraments des
portes st fanétras,
corniches et rives
B 01 B 02 B 03 B 04 B21
B0S B 06 B 07 B 08 B 25
12 teintes
Fagades
4 taintes saturées
Soubassements
B17 B18 B19
4 familles de I décli en col 4 familles de I décli en col pour :
en camaieu, du blanc coloré au plus saturé. Les fenéfres, les volets, les portes et portails et
les ferronneries (balcons, grilles).
Les ferronneries seront peintes de préférence avec les
teintes les plus sombres B 34, B 36, B 37, B 38.B 39 etB 40.
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LES MAISONS BOURGEOISES

palette
C POUR LES FACADES POUR LES MENUISERIES
v v v v v v v v
ocres rouges OCMesSOorangés  oxydes jaunes neutres chauds gris colorés  verts végétaux bleus turquoisés  ocres rouges
4 blancs colorés
Encadremeants des
portes at fenétres,
comiches et rives
co co2 co3 co4 c21
cos co6 co7 cos c25
12 teintes.
Fagades

4 teintes ssturdes
Soubassements

co c1o
l

4 familles de couleurs déclinées en colonnes,
en camaieu, du blanc coloré au plus saturé.

cx

4 familles de couleurs déclinées en colonnes pour :
les fenétres, les volets, les portes et portails et
les ferronneries (balcons, grilles).

Les ferronneries seront peintes de préférence avec les
teintes les plus sombres C 34, C 35, C 36, C 37, C 38, C 39
et C 40.

LES BATIMENTS AGRICOLES

palette POUR LES BARDAGES ACIER

POUR LES BARDAGES BOIS

D

v v v v
neutres froids neutres chauds verts végétaux ocres et bruns

D 04 + toits

D 12 + toits

D 13 + toits D 14 + toits l D 16 + toits

4 familles de couleurs déclinées en colonnes,

a partir du nuancier RAL et des références sur catalogue
des fabricants de bardages acier ou aluminium laqués :
16 teintes de valeurs moyennes et foncées, proches des
nuances de terres, des veris végétaux et des écorces des
arbres.

v v

grisbruns bruns

9 lasures déclinées en colonnes,

référencées a partir des nuanciers de lasures sur bois :
de valeurs moyennes et foncées, proches des bois vieillis,
des verts végétaux et des écorces des arbres.

On pourra aussi utiliser un bois non teinté conservant sa
coloration naturelle.

NOTA CONCERNANT LES TOITURES DES BATIMENTS AGRICOLES OU TECHNIQUES :
Pour les toitures qui ne sont ni en tuile, ni en ardoise, on peut utiliser les 6 références de plaques nervurées en acier
prélaqué suivantes : D04,D 11,012, D13,D 14 et D 16.
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LES DEVANTURES COMMERCIALES

ANNEXES

palette

E

POUR LES DEVANTURES

v v v v v

neutres et gris  pierme et rouges werts végétaux  verts bleutés bleus tumguoisés

5 familles de couleurs déclinées en colonnes,
pour valoriser et embellir les commerces,

en harmonie avec les couleurs ponctuelles des
menuiseries, pour une meilleure intégration visuelle
sur les fagades des bourgs.

LES BATIMENTS D’ACTIVITES

POUR LES MENUISERIES

v v v
neutres et ocre rouge verts wegétawnx gris colorés

D 34

9 teintes RAL déclinées en colonnes, choisies pour
s'harmoniser avec les palettes générales des bardages
aluminium ou acier laqués, ainsi qu'avec les nuances de
bois lasurés.
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Correspondance avec code RAL

Musncier du Pare nalurel régonal ée la Haute Vallds da Cheyreasse

palettz
A Les maisons rurales
POUR ACADES et le pavillonnaire en site rural
Référence Par Fabricant Gamme da produit Référenca fabricant “""‘E‘;"L":Eh"" o
AD1 GALTHIER ART EN CIEL G560 06350 10 ]
WEBER ET ERQUTIM enduits lalachés 326 rose beige clar
1 'WEBER ET BROUTIN enduits gratés 252 big & pals
A2 WEBER ET BROUTIM &nduits balachés 015 pierme claim
WEBER ET BROUTIN enduils graibés 001 blanc casad
LA SEIGHNEURIE Chraeratic CH1 (36 08590 10
A 03 endlils taloches
anduils gratiés. B
GAUTHIER | arc en cal G IS D tE0501a
ADd WEBER ET BROUTIN wnduits talochas D00 blane
WEEER ET BROUTIN unduits gratiés 000 blane
GATHIER Arc en ciel G 0155 035 5 10
A0S WEBER ET BROUTIN anduits laaches 255 besga orange fongs
WEBER ET BROUTIN anduits gralids 224 beiga grisa
Hars carrespondance e
rapproche du 450 BO L0
GAUTHIER Adc e cial G 2020 M AR
plus fonsd
YT VWEBER ET DROUTIN | enduils talnchés 278 jaune rompu
WESER ET BROUTIN enduils grastés. 002 rose clair
RaNE COMBIpandancs 1
GAUTHIER Arc en ciel G ETos M rapproche du 070 30 10
, — rnais beavena plug clalr, |
07 WEBER ET BROUTIN enduls lalochds 041 crdmea
WEBER ET BROUTIN enduils gratiés 004 beiga |
LA SEKGRELRIE Chramalic CH1 0214 Beige Jurassiyue 30 90 30
A DB WEEEF ET BROUTIN arduits lelochas 221 gribge soutenu
WEBER ET BROUTIN anduits grettas 203 cendee baige cair
GAUTHIER te en ejg) G osoF :’f:“;:l e Lo mls
A WEBER ET BROUTIMN enduits falochés | 08D lon brigue
VWEBER ET BROUTIN enduils gratiés DE3 crangs clsir
GAUTHIER Arcenciel G 1670 8D 050 74 30
A0 | WEBER ET BROUTIN endulls talochés 082 rose oranpe
WESER ET BROUTIN enduits graties 049 aore rouge
GAUTHIER Arc an cial 3 2595 M 060 B0 20
A1l WEBER ET BROUTIN enduits lalochis 297 acre chaud
WEBER ET BROUTIN erduits graties 232 mordone
GAUTHIER G e cied G X685 8 G0 B 20
LRF WEBER ET BROUTIN anduits laoches 105 brun vert
WEBER ET BROUTIN anduits graftés 012 brun
GAUTHIER Arc an clel G J0ED F 085 80 20 ]
A3 WEBER ET BROUTIN enduits talochés 327 rouge temite
WEBER ETBROUTIN  |enduits grattés 105 rougs buile
GAUTHIER Arc en ciel G1BISF 240 &0 30
ATE mm
WEBER ET BROUTIN enduils gratés 082 rose orange
GAUTHIER Az en cisl G 2780 L P 30 mme fen s
o s fance
ERE WESER ET BROUTIN andults @echis FiZteme crange
WEEBER ET BROLITIM anouits gratiés 287 oore chaud
a0 s cormespandane
: rapproche du 679 70 30
CGAUTHIER Arc en giel Ga10M mals piuis fomcé st moirs.
| rosé
A6 |WEBER EV ERCUTIN | enduils taoches [ZFETT
WEBER ET BROUTIN enduils gratbés 10% vart brun
LA SEIGHELURIE Chrematis 5244 Baige Lise “ﬁ?ﬁmﬁﬁ e o un ey
ATT VWEBER £T BROUTIN enduis tElochas 315 roupe fongk -
WEBER ET BROUTIN enduis grattas 330 bvique rouge
RN Correspon dance o
GAUTHIER e en cil 1620 M rapproche du 30 5039
maiz plus foncé et plus rasé
A8 WEBER ET BROUTIN anduits talnchés 313 oore fouge moyen
|WEBERETBROUTIN | enduits grattés 086 brun derd
05 Comespandance s
GAUTHIER Arc en ciel G 2085 B0 FAppinhe du 050 60 30
| s ykis fomci
EXE enduils Taches 308 brun faune
WEEER ET BROUTIN anduits gretiés 312 barre orange
m:urruﬂnﬁmu
GAUTHIER Ase an ciel G755 M rapproche du D60 60 30
P plus foncd
eadulfs taloches T
A WEBER ET BROUTIN enduits grattas | 240 marman maoyen
GAUTHIER Are an cigl G 2815 1013
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pabtie Muancler su Pars naturel régicnal de la Hautes Vallée de Chewsuss
Les maisons rurales

POUR ISERIES et le pavillonnaire en site rural

Rétérance Parc Fabricant Gamme de produit Réftéronce fabricant “""""m""‘"“m"""""‘“
A LA SEIGNELIRIE Chromatc CH1 0214 Baige Jurassijun 080 3010
A2z GAUTHIER Anz an cial G 3B80 BD 1508018
A 23 CGALTHIER Arc an cial 555850 2208005
A4 LA SEIGMEURIE Chromatic CH 1028 brun roussiban £30 5010 e
A35 LA SEIGHNEURIE Chiornalic CHY 1167 beige shdiment Emmd:i;ﬂ“
AT GAUTHIER Arc en cisl GATAS B 110 7 20

s proche du 160 70 05
AT SAUTHIER Arc an cal G435 M s erement s lus g
A 2B HIEF Arg an cal G 1845 F 040 40 30
74070 05 pu ral 7040
B2 GALTHIER Arc an cal 0585 M ”ﬁmﬂ;‘;m@_
A 30 GAUTHIER Arc an cisl e 021
& 31 LA SEIGHELURIE Chromate 5375 Bleu Darents 23070 15 un pe plhae clair|
A 32 LA SEMGHEURIE Chromatic CH1 0728 Reuge Margaus —
A33 LA SEIGNEURIE Chromatic CH1 1062 Geis Nirmbus "'I"’n"“’“ i
Ada GAUTHIER Arc en cigl G 4705 180 60 40
A 35 GAUTHIER Arc en ciel G 52156 35320
AdS GAUTHIER Arc an ciel G4TOB 210 20 15
AT LA SEIGNEURIE Chrearalic 5a5% Gold Champ ggne 020 &0 70
A28 LA SEIGNELRIE Chramalic TF 5330 Gris Canis 170 40 10
438 L& SEIGNEURIE Chramalic SE 1545 Pleu Morda 2%
A 40 Li SEIGNEURIE Chramalie CHY 1055 Brun lpada 10202008
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Muancier du Parc naturel régional de |a Haute Valide de Chawreuse
Les maisons de bourg
POLUR [ES FACADES et le pavillonnaire en site urbain
Rifh-uu?qu:! Fabricant Gamme de produit Référenco fabricant mmmmou
B WEBER ET EROUTIM arduits lalochés 207 beige clar
VWEBER ET BROUTIN anduits grattés 00 blanc
GALTHIER Arc an caal G 0085 10050 10
BOZ WEBER ET BRDUTIN enduila falechés 225 otre jaune
WEBER ET BROUTIN enculs grabias 001 blane cassé
LA SEIGNELRIE Chromatic LH1 00%6 Bege Agelhe DES 50 10
B 03 enduits tanchés
erduits grettés
GALUTHIER At en cal |G3WED 450 90 10
B 04 WEEER ET BROUTIN anduils fmlochés 015 pieme dalre
| WEBER ET BROWTIN anduits grattés 27D prarre grisé
| GAUTI'I_ER Arc &0 cisl 50155 ia
805 WEEBER ET BROUTIM anduits talachés 102 rass ambes
WEBER ET EROUTIN enduils grathés 226 rosa beige clair
sans Cofrespondance se
rapprache dy 060 B 10
GAUTHIER Arc an cial 52535 O rsirment plis forscé et pius
Erish,
Bos WEBER ET BROUTIN anduits talachas 229 jaune romau
WEBER ET BROUTIN erduits graités 002 rosa clar
NS CarTespondanee se
GALTHIER Arc er cial G 2705 M ranproche du 070 50 10
mals beastaup plus ciair,
Bay WERER ET BROLITIN anduils talachas 231 jweane voira
WEBER ET BROUTIN enduils gratiés | TS jaune ocrs
L& SEIGNEURIE Chromatic CH 10258 Jaune Auber 085 00 20
G 08 WEEER ET BROUTIN enduils Lalochis 232 mondore
WEBER ET BROUTIN endults gratias 00 beige |
L& SEIG Chromatic CH1 0214 Beite Juassioue o8 G010
Boa WEBER ET BROUTIN enduits telochas 58 rose oore mayen
WEEER ET BROLUTIMN ennuits gratids 246 rose chawd moyen
SRS CWFEspOndance se
GAUTHIER Arcoen cial G2asF rappreche du 050 &0 30
ithis Fance
B8 enduits ialochés
WESER ET BROUTIN enduits gratiss 228 jaune rompy
53N5 COMMAEPOMCanG i de
GAUTHIER Are en ciel G 2E50F rapproche du 070 80 30
lig dprgment phai foncd
B11 'WEEBER ET BROUTIN enduils talochés 101 jsune dune
WEBER ET BROUTIN enduile grathés 101 jaune dune
GALTHIER Arc en cel G 3345 M 075 &iF 40
B 12 WEBER ET BROUTIN anduits talochis 105 varl byun
WEBER ET BROUTIN @nouits gratiss 12 tema beige
GAUTHIER Are. an ciel G380 F CES B0 20
B 13 WEEBER ET BROUTIN enduits talochas QB0 ton brque n
WEBER ET BROUTIN enduils grattas 083 crange clair
| GAUTHIER Aee gn cel G 1870 BD 150 10 30
B4 WEBER ET GROUTIN enduits takchés DE1 crange fongs
WEBER ET GROUTIN enchts gratias 081 grange fongé
L& SENGHNEURIE Chromatic CH1 05300 Guld Raveana 06 70 30
B 15 WEBER ET BROLTIM &nduits telochds 0518 acra flambeyant 3
WEBER ET BROUTIN enauits gretids 301 dorg chaud
[ SAMS COIMREpond aste 1o
GAUTHIER Are an cal GIGEDF rapproches du 070 7040
s ks i
enduils falrchés
B8 WEBER ET BROLTIN anduits gratiés 012 erun
LA SEIGMELRIE Chromalkic 5244 Brigs Lise 075 T 20 am peu plus Tence
enauits taloches
817 WEBER ET BROUTIN enduils gratas 095 brun doré
Sans correspondanch se
GAUTHIER Afcen cia G 2085 BD rapproche di 950 60 30
mais plus foned
andults taloches
818 WEBER ET BROUT™ arduits gratiés {13 brun fonge
N§ Coraspamdance i
GALITHIER Arc en cigl G2oe rappreche du 070 7O 20
migls i rosé
B 18 WEBER ET BROUTIM endults falachas | 08 brun jaune
VYEBER ET BROUTIN enduils gratiés 25T ocre chaud |
$8N5 correspondance sa
GAUTHIER Arcen chel G 2680 rapproche du 070 7o 30
ais g lus marran
B 20 WERER ET BROUTIN erduits talochés 215 acra rempu iC
WEEER ET BEROUTIN enduits gratias 202 cendre beige longé
| GAUTHIER | Ave en cial GHTOM 060 7005
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palette Maansier du Farc nature rigionel de la Haute Wallse da Chevreuse
B Les maisons de bourg
POLR LES MENUISERIES et le pavillonnaire en site urbain
Référence Parc Fabricant Gamme de produit Référence fabricant W“mm“
621 L4 SEIGHELIRIE Chromatic £HA 0214 Beige Jurassitue 00 50 10
Bos GAUTHIER ~ lamenchl G aTsn 100 70 20
E23  |GAUTHIER acc en ciel G 55850 2230 §0 0%
B 24 LA SEIGNEURIE Chromalic CH1 1028 Brun Roussilion 030 5010
SAns Crrespondance se
B 25 LA SEIGHEURIE Chromatic CH1 1157 Haige Sédiment rapprocha du 080 80 19
+ fapcé
| B26 |GAUTHIER Are an cial G 3685 8 Jso7o10 |
300 005 mais beaucoup
827 L& SEIGMEURIE Chromalic 5355 Gris Titane plus gris muirs suball sur le
. se rapproche du 3304 won
BZ4 GAaUTHIER A an ciel G jaE0 BD L.
) im eapprache du 260 &3 05
E 25 GALTHIER Arc en ol G 5550 M giveruet 5 _
T | Chremafic __|CH1 0869 Qmbee Adam 100 6213
B3 GALTHER Arc en cigd & 51508 150 60 10
a2 LASEIGMEURIE  |Chromalic |CHT 1738 Raude Mardeus 3004
B33 GALTHIER Arc an ciel G (585 M 290 1005
va rapprache du 035 40 30
B34 GAUTHIER Az e cial = ET0 Pl hus fonce
B35 |LASEIGNEURIE Chromane 5375 Bleu Barents zrm“‘““"‘" pau plus
B38 GAUTHIER Are en cigl G14TOE a1 2015
LASEIGMEURIE  [Coamstic |SE 1924 Bley Banmaora 250 50 13
B33 LASEIGNEURIE  |Chramatlc | TF 2930 Grs Cania 170 40 10
B9 ||ASEIGNEURIE  [Cheomatic  [CH1 0905 Bleu Marda 230 30 30
[ B4p  LASEIGNZURIE  [Chromstie  |CGH11065Ewnloads  __J0303005
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ANNEXES
Pttt Muariciar du Pare naburel ségicnal de la Haule Vallde de Chavrouse
Cc Les maisons bourgeoises
POUR ACADES
Correspondance RAL ou
Réfarence Parc Fabricant Gamime de produit Rétkrance fabricant RAL &
cot WEEER ET BROUTEY enduits laloches 226 rose beige clair 1
WEBER ET BROUTIN enduits graties 252 bexe pale
GAUTHIER Are an gz G225 0 GEQ 0 10
coz WEBER ET BROUTIM enouits {alachas 015 poerra claine
WEBER ET BROUTIN endita gratiés 001 blanc cassd
| LA SEIGNEURIE Chrormatic CH1 0038 Beige Agethe 085 30 10
co3 enduits talachés
enduits grastés
HIER Av @n il 333\ 0 090 54 10
04 WEGER ET BROUTIN enduils [alechés 207 beige clair
'WEEER ET BROUTIM anduls gratigs 000 blanc
GAUTHIER A 8 ciel 30155 - 15% 90 13
05 I'HEEEF.ETHR:CH.ITIN enduits talachas 254 beige orange fang:
WEBER ET BROUTIN enduits gratiss 224 beipe risé
S3Ns conespandanoe ta
GALITHIER, Asc an ciel Goo0M rapproche du 0540 80 10
méme tom mals Blgs m&
[ WEBER ET BROUTIN enduits talechés 228 jwune rompu
WEBER ET BROUTIN enduits grathis 007 rose dair
LANE COMTRENCA dNnce e
GAUTHIER Arc e ciel G 2T0E M mappras he du 070 90 10
Bapirtous shusclair )
cor WEBER ET BROUTIN anduils talochés 019 jaune
WEBER ET BROLITIN enduils gratbés 231 jauna heoire
GAUTHIER Arc an ciel G 3220 F e rapprache du 075 50-10
legerement plup clile |
coa WEBER ET BROUTIN enduits lalochés 232 mordone
WERER ET BROUTIN enduits grattas 018 ton pisme ]
GALTHIER Are en ciel G372 F 1018
cos WEBER ET BROUTIN enduils talochés DB ton briqgue
WEEER 5T BROUTIN enduils graités 033 orange <lair
caliHER Az en cigl G 1870 BD D50 7130
(SR 1] WEBEF ET BROLTIM enduils Rlochés 042 rose arange
'WEBER ET BROUTIN anduils gratlés 045 ocra rolgs
SAUTHIER A an cel G 2555 M 60 H0 20
cn WEBER ET BROUTIN endurts talochés 301 doré chaud
WEBER ET 8ROUTIN enouits gratiss 232 mordore
GAUTHIER Arg en cicl G3IXs M 070 &0 %0
Lol b3 WEBER ET BROUTIN enduits talachés 012 Brun
WEBER ET BROUTIN envdiils grattss 010 beigs ocre
GAUTHIER A5z en cial G 2935 M e T Rros [l U 675 B0 20
likg i ekt s elair |
[ 3 'WEBER ET BROUTIN anduits afoshés 323 brique arange
'WEBER ET BROUTIM anduls grallés 06D tan brigua
sars correspendance ee
GALTHIER Arc en ciel G 1815 rapproche du 040 50 30
mais & ropd ot 4 foncé
L] enduits talachas
WEBER ET BROUTIN enduits grathés 081 orange fongé 1 2]
. o8 rapproche di 06D 70 40
LA SEIGHNELIRIE Chromate: 5E 1304 Ocre Patagonie tres Mg &rement + clair
C15 WEBERET BROLTIM snduils faloches 1098 ocre flamboyant
WEBER ET BROUTIM andhale gratiés 301 dord chaud
sary cormespondance sg
GAUTHIER Are en ciel G 2660 F rapprochs du Q70 T 40
miads plus rautarde
C 6 WESER ET BROUTIN enouits taocnds 013 run fanga
WEBER ET BROUTIM enduits gratiés 240 rmduon mey en
sans correspandance ie
La SEIGHNELRIE Chiamatic 5E 2050 Deipe Plage rapproche du 060 70 10
mais +grise
CA7 andulls talechés =
WEBER ET BROUTIM anduifs gratiée FE0 brque rouge
L& SEIGNEURIE Chromatic SE 1681 Gold Tampica 040 50 50
C18 |WEHER ET BROUTIN enduits fakchEs 03 lame rouge
enduits gratiés
EANS JUCLINE
. COMmREPond an0e peul elne
GAUTHIER A an ciel GP20F remelast gar e 060 B3 20
FI'IiII'l*IEE
Cig WEBER ET BROUTIN andufs talochés 308 brur jaurie
WEBER ET BROUTIM enduits gratias G308 b jaune:
sans cerEspondance s
GAUTHIER A en ciel G2ATEEM raporoche do 060 80 %3
1 ragiis oo fance
20 andults taoches
| endults graliés
— | GAUTHIER Are an ciel 52815 s
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palatte] pauancier du Parc naturel régional de |a Haute Vallée de Chavreuss
c Les maisons bourgeoises
POUR LES MEMUISERIES
Rédéranca Parc Fabricant Gamme de produit Référence fabricant e - ;"“lm“
(e L& SEIGHELURIE Chromase CHY 0214 Bege Jurassmus B0 %0 10
[ GAUTHIER A en ciel G A76ED 100 70 30
a0 rapproche da 230 70 10
c2 L& SEMGMELRIE Chromaliz CH1 0478 Bleu Orta fesaing soutanu et
big érernent f |5 g risd
(il L& SEMGNEURIE Chramalic CH1 1028 Brun Roussillan 030 50 1
. B 5@ rappeache du 080 B0 10
cs L& SEIGHNEURIC Chromatic CH1 1167 Beige Sadmanit Arament + Bonch
c8 GAUTHLER, Arc 2n ciel G 3885 B 150 72 10
200 70 05 mals beaucoup
Car LA SEIGHEWRIE Chromaliz B09F Grs Tlans plusgris meins subitil sur e
N == rappracha du 3009 ton
C 28 GAUTHIER e en ciel G 146080 ax. st
G 28 GAUTHIER Arc en cial G 5585 0 220E095
<30 LA SEIGHELIRIE Chremate CH1 0888 Ombre Adam 100 60 10
c 3 GAUTHIER Arc en cial GEMSE 21953 30
(o] LA SEIGHEURIE Chrametic CH1 0738 Rouge Manalix 3004
(o] GAUTHIER Crrametic 0585 M 240 7005
ca4 |GAUTHIER Arc en ciel @ 3770 "““':'““‘""i"."““’“
Cas LA SEIGNEURIE Chromalio CH 0808 Blew Morda 230 20 20
[of -3 GAUTHIER Arc an cal G470 B 014 30 15
Car L& SEIGHE IRIE Chromalic SE 1924 Bleu Banmaors 2505010
G L& SEIGHELIRIE Chromatic TF 5320 Gris Canis 17040 10
g LA SEIGNELIRIE Chresnabc |CH1 1135 Vert Bronze 00 20 10
C 40 LA SEIGMNEURIE Chromatic [CHt 1055 Brun koara 020 20 0%
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D

Nuancier du Pare natusel rdgiocal de la Haute Vallée de Chevreuse

Les grands bétiments isolés

POUR LES BARDAGES ACIER

Riférence Parc  Riéférence industrisile
[aliy RAL 704
Doz RAL 0757010
D03 RAL 703
Lt 0 + tolts RAL B025
[+1i FAl 7036
D08 Fal 1019
007 [ RbL 7033
pos | Rub | BO0
0 b RAl, 743
D10 AL TO06
£ 11 + foils RAL 003
D12 + 1o Fal 8012
D43 +iois AL 7015
D 14 + toiis RAL 7022
D15 | RAL 2005
018 + fpits. | AAL 8014
POUR LES BARDAGES EDIS
Riférance Parec | Fabricant Gamme de produit Référanca fabricant
D17 GINTTET lasurms transgamentes | GUATTET 320
D18 GLITTET lasures isangacentes | GLNTTET 340
019 GALITHIER waading | GALITHIER 580
D20 GALUTHIER wiadiine | GALITHIER W 265
on GALITHIER |woading [GAUTHIER WSS |
[n]r] GALTHIER wiodline THIER nai 1
D3 GALTHIER woodine GALITHIER W 885 a
D24 LA SEIGHELIRIE Influences BEIGNEURIE Chans nuslijue |
D5 GAUTHIER |woodine | GAUTHIER Teck W 812

Wanding  laswes e vemis
Influences © [asures kon bois

POUR LES MENUISERIES

Référenca Parc| Réfrence industriells
026 RAL 1013
DT RAL 1018
D26 RAL B012
Dze Ral Toad
[FEN RaL G013
D31 RAL BDOS
D32 RAL 035
D3 R L TOE6
034 Rl TEE

ANNEXES
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pelata Muaricier du Pare naturel régional de la Haube Vallée g2 Chevieusa
E Les devantures commerciales
POUR LES DEVANTURES
Référence lel Fabricant Gamme de produit Rétérnce fabricant "’""""m""'""w'““""
[ E0) GAUTHIER Arc en ciol G25250 05093 10
E a2 LA SEIGHELRIE Chromatic GHY 0314 Bana Jurassiqua 8090 10
E 03 LA SEIGKEURIE Chromahe CH1 1085 Gris Grenit GO0 55 00
E 04 LA SEIGHEURIE Crramalic £41% Blau Bammosa 250 50 10
EQS GALUTHIER Are en cel 25858 OT080 20
E0S  |GAUTHIER Arc an cial G 1480 BD “""'“‘:"“m“"
E a7 LA SEIGMEURIE Chrematic CH1 0738 Reouge Mamaue 3004
E d3 GAUTHIER Aac en clal G 1470 8 010 30 15
E 09 GAUTHIER Arc en clsl 3 AERS B 15070 160 |
E 10 GaUTHIER Adz en clel GAT45 B 110 70 20 =
s& rapprache du 055 40 30
E 11 EAUTHIER Ars an cidd Garm L by Fonc
E 12 LA SEISHMELIRIE Chromatic CH1 1000 Brun Fyranéas 070 49 10
E i3 CAUTHIER Arc en ciel 33910 B0 ]
E 14 GAUTHIER Arc en cied E4825 B 180 20 30
E15 L& SEIGHEURIE Chramalic TF 5350 Gz canis 170 40 10
E 18 LA SEIGMNELRIE Chromalic CH1 1135 vert bronzs 3G 2010
007005 mais beaucoup
E1F L& SEIGMELRIE Chromalic B3RE Geis Tikane ahus gris modns subtd sur e
fan kg uoisé
Ei8 LA SEIGNEURIE Chromatic 5375 Bleu Barents ﬁm 15 mials un pw gl
E15 LA SEIGNEURIE Chromanc CH1 0524 Bleu Koz 200 30 53
~E20 | LASEIGNEURIE romate CH 0805 Bleu Morda 23070 20
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3. Liste des espeéces indigénes adaptées aux conditions climatiques

Le présent reglement fait référence aux essences indigénes adaptées aux conditions
bioclimatiques ° planter pr®f ®&rentiell ement dans | es | al
des constructions et préserver le caractére local.

Ces essences sont détaillées dans la liste illustrée présentée pages suivantes.
Il est souhaitable do6®viter de planter des essences bansea

1 Les Thuya, le Laurier du Portugal, le Cotoneaster trés banalisant pour le territoire car
utilisé partout uniformément, sans identité spécifique

T La plantation de Buddleia, dbHerbe de |l a Pampa, de P
de Renou®e du Japon (Reynoutria Japonica) <car il s 0
le développement, y compris sur les parcelles voisines, sera difficile a contréler par la suite

-
D
7]

esp ces ~ planter conseill ®es pour | es parcelles en

Acer pseudoplatanus (érable sycomore)
Alnus glutinosa (aulne glutineux)

Cornus sanguinea (cornouiller sanguin)
Corylus avellana (coudrier / noisetier)
Euonymus europaeus (fusain doéEurope)
Prunus avium (merisier)

Quercus pedonculata (chéne pédonculé)
Salix alba (saule blanc)

Salix caprea (saule marsault)

Salix cinerea (saule cendré)

Salix purpurea (saule pourpre)
Sambucus nigra (sureau noir)
Sambucus nigra (sureau a grappes)
Tilia cordata (tilleul & petites feuilles)
Viburnum opulus (viorne obier)

E I I I I I B I I B I ]
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4. Liste desespeces exotigues envahissantes

La présente liste expose les espéces exotiques envahissantes valables pour I'lle-de-France. Cette

Il iste est susceptible dé®voluer not amment au regard de
régulierement mise a jour sur le site internet https://cbnbp.mnhn.fr/cbnbp/ressources/pee.jsp
Cette liste des pl ant es -de-Kranteia§té réaliséepartedConsesvatarat es do Cl e
botanique national du bassin parisien (CBNBP) en partenece
naturelle (MNHN), édition 2022.
Liste hi®rarchi s®e des pl an-tedFmance GBNBA/MN#Hdé s envahi ssantes o

' Liste UE Wombore de Conditions

Nom scientiflque Nom vernaculaire maille
(2019) particuliéres

Acer negundo L, 1753 Erable negundo 166
Allanthus altissima [Mill.) Swingle, 1916 Allante glanduleux X 240
Azolla filiculoides Lam., 1783 Azolla fausse-fougére 36
Campylopus introflexus (Hedw.) Brid. Mousse cactus 33
Eloden conodensis Michx., 1803 Elodée du Canada 80
Elodea nuttallll (Planch.) H.5tJohn, 1920 Elodée a feullles étroites X 68
Galego officinalis L, 1753 Sainfoin d'Espagne 194
Heracleum mantegozzionum Sommier & Levier, 1895 Berce du Caucase X 47
Impotiens capensis Meerb., 1775 Balsamine du Cap 27
Impaotiens glondulifera Royle, 1833 Balsamine de I'Himalaya X 37
Impatiens parviflora DC., 1824 Balsamine & petites fleurs 71
Llemna minuto Kunth, 1816 Lentille d'eau minuscule 152
Parthenocissus inserta (AKern.) Fritsch, 1922 Vigne-vierge commune 217
Phytolocca amercana L, 1753 Raisin d'Amérique 117
Prunus cerosus L, 1753 Griottier 38
Prunus lourocerasus L, 1753 Laurier-cerise 238
Prunus seroting Ehrh., 1784 Cerisier tardif a2
Reynoutrio joponico Houtt., 1777 [ Reynoutria sochalinensis

(F.5chmidt) Nakai, 1922 / Reynoutria x bohemica Chriek & Renouée invasives 379
Chrtkova, 1983

Robinio pseudoacoco L, 1753 Robinier faux-acacia 509
Solidago conadensis L, 1753 Solidage du Canada 331
Solidago gigantea Alton, 1789 Solidage glabre 165
onalce . novk el 5 squamatum, 5 x satgnum, 5.x verscolor) |52 1masits 107
Syringa vulgaris L, 1753 Lilas 80 En contexte sableux
Vallisneria spiralis L, 1753 Vallisnérie en spirale 56
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5. Dispositions générales liées aux risgues de Fretrait
gonflement des arqiles

N S
4 \‘QV/;I__e_s Sable

Aléa moyen
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Bl ANNEXES

LES TECHNIQUES PARTICULIERES DE CONSTRUCTION DANS LES ZONES EXPOSEES AU
PHENOMENE DE MOUVEMENT DE TERRAIN DIFFERENTIEL CONSECUTIF A LA
SECHERESSE ET A LA REHYDRATATION DES SOLS

Schéma ilustrotif

Rappel de I'arrété du 22 juillet 2020 relatif aux technigues particuligres de construction dans les zones
exposées au phénoméne de mouvement de terrzin différentielle consécutif 3 la sécheresse et 3 la

rehydratation des sols.

Le constructeur de 'ouvrage est tenu de respecter les dispositions constructives suivantes :

I. - Les batiments en magonnerie ou en b&ton sont construits avec une structure rigide. La mise en euvre de
chainages horizontaux et verticaux, ainsi que la pose de linteawx au-dessus des ouvertures permet de
répondre 3 cette exigence.

I1. - Pour tous les batiments

a) Les déformiations des ouvrages sont limitées par la mise en place de fondations renfiorcées. Elles ont
comme caractéristiques d'étre -

- en béton arme ;

- suffisamimient profondes pour s'affranchir de |z zone superficiellz o le sol est sensible au phénoméne de
mouvement de terrain différentiel, soit 2 minima 1,20 m en zone dexposition forte, ow de 0,60 m =n zone
d'exposition moyenne, telles que définies 3 MNarticle k. 112-5 du code de |z construction et de Phabitation, sauf i
un 52l dur non argileux est présent avant d'stteindre ces profondewrs ;

- ancrées de manigére homogene, sans dissymétrie sur le pourtour du batiment, notamment pour les terrains en
pente ou pour les batiments 3 sous-sol partiel. En 'abssnce de sous-sol, |3 construction d'wne dalle sur vide
sanitaire est prévue ;

- coulées en continu ;

- désolidarisées des fondations d'une construction mitoyenne ;
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6. Guide «Plantons le paysagedes plantes locales pour
favoriser la biodiversit¢ du Parc naturel régional de la
Haute Vallée de Chevreuse

DS PLANTES LCALES POUR

Pare
naturel
Tegiena!

02 I2 Haute Valiée
02 Chevreuse
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Arbustes champétres a tailler, ou a laisser libre...

[POURQUOI DES. ESSENCES LOCALES 7

Naturellement adaptées au climat, aux types de sol
et a la faune

Exigeant moins de soins, de traitements, d'engrais <6t bouaina bUKS epirievinetse; Aissiis; housavissiibr,
Source de pollen au bon moment pour les insectes prunellier, troéne, supportent trés bien une taille réguliére.
et de nourriture pour les petits mammiféres et les

oiseaux

Moins exigeantes en eau
Mieux intégrées dans le paysage

7.

Sy,

o

AN
$\) 7 ’\2 ,li'p;.f( W
Les jardins de particuliers et les rues ont souvent des I Koo ot A R ;
allures trés semblables, en raison de I'utilisation massive ‘_—
pour leurs haies d'un petit nombre de végétaux. Thuyas, Arbustes a fruits...

cyprés ou autres lauriers-cerises. Ces essences exotiques
forment des haies épaisses et opaques et créent des
paysages monotones.

D'origine lointaine, elles peuvent étre trés impactantes
pour I'environnement, ou trés sensibles et peu résistantes
face aux agressions : toxines émises par les racines de leurs
voisins, maladies (ex : bupreste du thuya), parasites dont la
propagation est rapide a cause de leur forte densité dans
un espace réduit.

De plus, elles nécessitent des tailles régulieres et

STOP AU <« BETON VERT> | it

)il
%

fastidi _..et cassis, cormier, cornouiller male, églantier, framboisier,
astidieuses. sureau, murier, noisetier, prunellier raviront les gourmands !
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Arbustes persistants...

..et buis, if, troéne, viorne lantane, vous offre un brise-vue
efficace toute I'année.

Arbres

Quelques arbres dans votre
haie vous protégeront du
vent, qui sera freiné en les
traversant. Mais ils vous
apporteront aussi de
I'ombre, produiront des
fruits, deviendront un lieu
de vie et de nourriture pour
toute la faune,..

Noisetier, cerisier, aubépine,

pommier, merisier, fréne,

chéne, chataignier, cormier...

cette alternance de petits
arbres et d'arbres de
haut-jet diversifieront votre
haie.

Plantes
grimpantes ?

Planter quelques plantes
grimpantes au pied de
vos arbustes apporteront

une floraison supplémen-

taire en se mélant dans
les branches.

N'oubliez pas d'ajouter
quelques pieds de
chévrefeuilles des bois,
de clématites, de hou-
blons ou de lierres dans
votre haie...

-.et cormier, ajonc, néflier, chévrefeuille, sureau...
végétale vous garantit des fleurs au fil des saisons.

Cette association

ANNEXES

CALENDRIER

Sainte Catherine
{25 novembre)

La prégaration du sol peut étre réalisée
dés la fin de I'été ou en automne, avant la
plantation entre novembre et mars.
Aprés la plantation, il faut protéger la
plante. Le paillage augmente les chances
de reprise des végétaux, favorise la
croissance et facilite I'entretien, mais il
faut quand méme surveillers vos plants et
les arroser !

PLANTES EXOTIQUES

Les étres vivants ont noué au fil de
I'évolution des relations d'inter-
dépendance permettant a chaque
espéce de trouver sa place et de
réaliser son cycle biologique. Ce
lien peut étre trés étroit notamment
chez les insectes puisque certaines
chenilles ne se nourissent que d'une
ou deux plantes. L'introduction de
plantes exotiques perturbe donc la
biodiversité locale en modifiant les
composantes des espaces naturels.

S———_—
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LES ARBUSTES e

N (NOM LATIN) PERIODE
(Ulex europaeus) 144 |see Juin-octobre @
(Crataegus monogyna) 4310 |[+» D Mai S @ [ ]
(Frangula alnus) 145 e <) Mai-juin
(Buxus sempervirens) 1210 Avril-juin E &
t (Prunus mahaleb) 1a4 . Q mars-mai 3 [ ] 3
(Carpinus betulus) 10425 [+« ® Avril-mai E 2]
(Cornus mas) 246 “e D Février-mars 5 @ &
(Cornus sanguinea) 2a5s .o 2] Mai-juillet * ® &
(Laburnum anagyroides) 5a8 . Mai-juin B3
(Berberis vulgaris) 143 .o Printemps > ] @
tier (Rosa canina) 2a5 .o ® Mai-juillet 3 L ] [
(Euonymus europaeus) 2a6 5] Avril-mai 5 [ ) [ )
(Cytisus scoparius) 1a3 e Avril-juillet 5 @
{Spartium junceum) 1a2 .o Mai-Juillet b &
{Fagus sylvatica) 20 a 45 Y ) Avril-mai e @
{llex aquifolium) 2a25 B & &
If (Taxus baccata) 10420 D Printemps [ ] @
! (Rhamnus cathartica) 2a5 . [2] Mai-juin ;
{Corylus avellana) 2as o ) @ | Janvier-mars
(Prunus spinosa) 1a5 v e e %) Mars-avril '? [ ] [}
(Salix aurita) 123 [-= Avril-mai ¥
© (Salix cinerea) 436 .o mars-avril B
¢ (Salix caprea) 6a14 oo mars-avril B
{Salix viminalis) 5 s e Avril-mai B
(Salix atrocinerea) 3a6 *e Mars-avril B
(Sambuscus nigra) 2a10 e D) Juin-juillet i o 13
(Ligustrum vulgare) 2a4 |ss ) Mai-juin 2 S
(Viburnum lantana) 1a3 . . J Mai ¥ 2 L )
(Viburnum opulus) 4 . ) Mai-juin '?
(NOM LATIN) COULEUR  PERIODE
{Ruscus aculeatus) 05a1 S sept-avril ; [ ] @
(Genista tinctoria) 07a1 . juin-juillet &
(Calluna vulgaris) 02407 |+ S juillet-sept. ]
(Erica cinerea) 02a05 o & Jjuillet-nov. ; &
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| (NOM LATIN) COULEUR _ PERIODE
(Sorbus aria) 8a10 D Mai-juin (-] (]
(Sorbus torminalis) 10420 Mai-juin [ ) @
(Alnus glutinosa) 15430 X ] Février-avril @
t (Betula pubescens) 15420 @ Début k]
{Betula verrucosa) 15420 o0 Avril ®
(Castanea sativa) 25a35 Jjuin-juillet ®
(Carpinus betulus) 10a25 ) ® Avril-mai ®
(Quercus robur) 20430 [ ] Mars-mai @
(Quercus petraea) 20440 @ Mai-juin ®
& (Acer campestre) 10a 20 ® Avril-mai ® o
(Fraxinus excelsior) 152435 20 Avril-mai @
(Fagus sylvatica) 20445 [ avril-mai @
(Prunus avium) 15420 : Avril-juin @® o
(Ulmus minor) 20435 Mars-avril
{(Populus nigra) 252430 [ X ] Mars-avril
(Salix alba) 15420 [ Avril-mai
(Salix fragilis) 15a25 2] Avril-mai
(Sorbus aucuparia) 10415 Z Mai-juin @ [}
(Tilia platyphyllos) 20430 Juin-juillet [ ] )
(Tilia cordata) 20430 Juin-juillet [ ]
(Populus tremula) 25a30 Mars-avril

X

,:t :

.
'
-

LES PLANTES GRIMPANTES

| (NOM LATIN) COULEUR _ PERIODE
Deritlymentum} (Lonicera 2a4 Juin-octobre D
tit (Clematis vitalba) 20 Juin-aodt @
(Rosa canina) 2a5s ) Mai-juillet ®
(Humulus lupulus) 2a5 [&] Juin-aodt @
(Hedera helix) 30 D Juin-aoGt @
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UN LABEL VEGETAL LOCAL

Pour aller plus loin dans I'utilisation d'espéces adaptées a nos régions,
des pépiniéres développent des gammes d'essences sauvages dont
I'origine géographique locale est garantie par la marque Végétal local.
Les semences sont récoltées sur des sujets sauvages dans chaque région
écologique. 11 grandes régions écologiques existent en France métro-
politaine, le Parc étant majoritairement situé en « Bassin parisien sud ».
Cette filiere est destinée favoriser I'utilisation de végétaux sauvages et
locaux ayant conservé toute leurs adaptations génétiques locales, véritables clés du fonctionnement
des écosystemes. Cela permet d'amener une clarification de la provenance des plants : aujourd’hui,
un jardinier ou une collectivité est parfois contraint de faire venir un plant de noisetier de l'autre
bout de I'Europe pour planter « local »... ! Ce qui peut poser des problémes de maladaptation, de
transport inutile sur de longues distances ou encore d'introduction de maladies ou parasites.

Plusieurs pépiniéres du territoire s'engagent dans cette démarche : surveillez I'apparition de ce label
sur les étiquettes des plants en rayon et retrouvez les producteurs sur www.vegetal-local.fr

POUR APPROFONDIR...

PLANTONS LOCAL L'Agence Régionale de la Biodiversité d'lle de France
EN ILE-DE-FRANCE a également publié un guide complet sur les essences
i d‘arbres, arbustes et herbacés a privilégier dans notre ré-
gion, en fonction des milieux (bois, pelouses, haies, bati,...)
Z' o A A retrouver sur www.arb-idf.fr
[
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